
Resumen ejecutivo

Demanda
Según los datos de la consultora, la demanda de naves en alquiler incrementó en la 
segunda mitad de 2016 un 7,58% respecto al mismo periodo del año anterior. Estos 
datos muestran la positiva evolución del sector tal como viene sucediendo desde hace 
alrededor de 3 años. La positiva coyuntura económica y las buenas espectativas del 
mercado industrial son las claves que están contribuyendo a la dinamización del sector 
de alquiler, habitualmente más activo que el de venta. 

La demanda de naves industriales en venta, tal como indica la consultora inmobilia-
ria, ha incrementado un 15,79% interanual, una variación superior a la registrada 
entre los segundos semestres de 2015 y 2014, que entonces fue del 7,55%. Se 
confirma la existencia de un crecimiento del mercado de venta de naves industria-
les, si se compara con la evolución en los años 2010 a 2013, cuando la demanda 
que había no tenía necesariamente una necesidad de compra si no que buscaba 
oportunidades interesantes.

Oferta y disponibilidad
Según el informe de Industrial-Logística de Forcadell, la oferta de naves industriales de 
calidad en Barcelona sigue reduciéndose ligeramente un semestre más, una tendencia 
que se está dando desde hace algunos años. De hecho, esta es la línea que se prevé 
que siga el mercado durante 2017. Aunque la demanda de naves es elevada, es pre-
cisamente la poca disponibilidad la que dificulta el desarrollo y cierre de operaciones. 
Desde principios de 2016, en un radio de 40 km de Barcelona (1ª y 2ª corona) hay 
una evidente escasez de producto de calidad. En cambio, el stock de naves antiguas 
es claramente elevado.

La oferta de naves industriales de calidad en Barcelona sigue reduciéndose ligeramente 
un semestre más, una tendencia que se está dando desde hace algunos años. De 
hecho, esta es la línea que se prevé que siga el mercado durante 2017. Aunque la 
demanda de naves es elevada, es precisamente la poca disponibilidad la que dificulta 
el desarrollo y cierre de operaciones. Desde principios de 2016, en un radio de 40 km 
de Barcelona (1ª y 2ª corona) hay una evidente escasez de producto de calidad. En 
cambio, el stock de naves antiguas es claramente elevado. Aunque el volumen de de-
mandaes alto, no lo es suficiente como para que se empiecen a impulsar promociones 
a riesgo en el mercado industrial.

Precios 
Las rentas de las naves industriales en alquiler en Barcelona han evolucionado también 
este semestre de forma regular, siguiendo la misma tendencia de estabilidad que en los 
últimos semestres. Las variaciones interanuales apenas ascienden al 4%, por lo que se 
trata de ligeros incrementos del propio desarrollo del mercado.

Según la consultora, desde 2013 los mínimos y máximos avanzan con una ligera ten-
dencia al alza. Por comarcas, el Baix Llobregat es la que ha registrado una variación in-
teranual más elevada (4,48%) tanto en el 2º semestre como en el 1º (2,45%), seguida 
del Barcelonès, que actualmente fija una renta de 3,92€/m²/mes (3,16% var. int.). La 
previsión en cuanto a la evolución de rentas es de estabilidad con leves incrementos.  

Inversión
La inversión en el sector industrial es terreno prácticamente exclusivo de patrimonialis-
tas locales y de Family Offices mientras que las entidades de mayor envergadura y con 
mayor capacidad económica como son las Socimis y los fondos internacionales centran 
su interés en la inversión logística por sus atractivas rentabilidades. Precisamente este 
alto interés conllevará una presión al alza del mercado donde seguirán analizando el 
cierre de posibles operaciones de grandes dimensiones. La progresiva mejora de la 
economía, la buena marcha del sector logístico y las positivas perspectivas son las 
claves principales del interés de estas sociedades.

Tendencia de los principales indicadores

El Informe completo, elaborado por el departamento de Research de Forcadell y editado 
semestralmente, presenta una radiografía de las principales características y variables del 
mercado industrial de Cataluña. Para acceder a su versión íntegra o para más información 
sobre el mercado industrial de Catalunya contacte con: 

La información contenida en el estudio no tiene carácter contractual. 

► ÁREA DE INMOBILIARIA DE EMPRESA DE FORCADELL 
Director del Área: Sr. Antonio López
Telf. 93.496.54.11 / Correo electrónico: industrial@forcadell.cat
► DEPARTAMENTO DE RESEARCH DE FORCADELL 
Telf. 93.496.54.06 / Correo electrónico: marketing@forcadell.cat
www.forcadell.cat
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RENTABILIDAD (BARCELONÈS)

Estudio de precios y rentabilidades del Barcelonès

Precio alquiler (€/m2/mes)
                    Medio                                                        Máximo
                   3,92                                                            5,75

Solares industriales

Informe de mercado 
industrial
en Catalunya

▼

Mercado de solares y logístico
El mercado de solares industriales se encuentra estancado desde hace algunos 
años y por el momento parece que seguirá así mientras siga saliendo más a cuenta 
comprar una nave hecha que adquirir un solar y construir la nave después. La dis-
ponibilidad de solares es baja y, en muchos casos, tienen cargas elevadas, por este 
motivo su comercialización resulta dificultosa.

El mercado logístico catalán, según datos de la consultora, ha alcanzado en el 2º 
semestre del 2016 un take up (contratación) de 439.159m², lo que supone una 
variación interanual de un 145,5% con respecto al mismo periodo del año anterior 
en que se comercializaron 178.894m². Las cifras muestran por sí solas que el sector 
logístico se encuentra en su momento más álgido debido, entre otros factores, al 
crecimiento del comercio electrónico ocurrido a lo largo de 2016.

Naves logísticas

Rentabilidad - Yield
                Mínimo                                                       Máximo

                     6%                                                             9% 

Naves industriales

Precio venta (€/m2)
                    Medio                                                        Máximo

                   687                                                            900

Precio venta (€/m2)
                    Medio                                                        Máximo

                   293                                                            355 

Precio alquiler (€/m2/mes)
                    Mínimo                                                       Máximo

                    4,5                                                              6,5 
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