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Evolucion del Sector
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PERSPECTIVA Perspectiva del Sector en los Ultimos 3 Meses
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5. Stock vivienda
6. Precios vivienda
7. Ventas Locales
0 2 4 6 8 10
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Inmobiliario
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EXPECTATIVAS

VALORES Evolucién y Proyeccién Valor de la Vivienda
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EXPECTATIVAS Expectativas del Sector para los Préximos 3 Meses

1. Economia

2. Ventas Promocion / Suelos
3. Ventas Residencia habitual
4. Ventas 22 Residencia

5. Stock vivienda

6. Precios vivienda

7. Ventas Locales
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CONCLUSIONES
El precio medio de la vivienda nueva y usada en su El indice de Esfuerzo Inmobiliario se sitUia en 74 afios
conjunto recupera un 1,5% en el ultimo semestre y de sueldo para la adquisicion de una vivienda media.

se sitUia en 1469 €/m?.
El indice de accesibilidad a nivel estatal pasa de 104

La variacion anual de precios se situa en 2,5% y con- puntos en el trimestre pasado a 107 en el actual. Des-

firma la tendencia a la estabilidad ya anunciada en
periodos anteriores.

de el inicio de 2016 este indice se ha mantenido por
encima del nivel salarial minimo necesario para la ad-

quisicion de una vivienda de tipo medio.
El indice de confianza en la evolucion del sector in-

mobiliario alcanza 55,4 puntos, continuando su ten-
dencia ascendente desde la posicion neutral de 50.
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ST Sociedad de Tasacidon elabora un Indice de Confianza como
complemento cualitativo a los estudios de mercado y analisis
de vivienda nueva que viene realizando desde 1985.

55 ,4 puntos sobre 100

[ndice de Confianza
Inmobiliario 1ST

Nota metodoldgica 1° Evolucion de la economia en cada zona

2° Evolucion ventas - Promociones y Suelos
El indice de Confianza Inmobiliario se construye a partir de la 39 Evolucion ventas - Residencia habitual
opinidn de mas de 700 profesionales sobre aspectos econd- 42 Evolucion ventas - Segunda residencia
mico-inmobiliarios de las zonas donde desarrollan su actividad 5¢ Evolucion del stock de la vivienda en la zona
profesional. 62 Evolucion de los precios de la vivienda

79 Evolucion ventas - Locales Comerciales

Entre estos 700 técnicos se encuentran todos los profesionales
independientes (tasadores) y la totalidad del personal de control de
calidad de valoraciones que trabaja en ST Sociedad de Tasacion.

El analisis estadistico de las respuestas de los encuestados de-
vuelve la calificacion de los conceptos analizados en una escala
de 0-10.

Las respuestas de estos profesionales se categorizan (en una es-
cala 1-5) en relacion a la perspectiva (situacion de los ultimos tres
meses) y las expectativas (previsiones para los tres proximos meses)
para los siguientes aspectos:

El indice de confianza trimestral es el resultado del analisis com-
binado de perspectiva y expectativa.

RESUMEN

Perspectiva (Ultimos 3 Meses)

1. Evolucioén de la economia

2. Evolucidn de las ventas inmuebles (promociones, suelos)
3. Evolucidn de las ventas inmuebles (residencia habitual)
4. Evolucion de las ventas inmuebles (22 residencia)

5. Evolucion del stock de la vivienda

6. Evolucion de los precios de la vivienda
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7. Evolucion de las ventas inmuebles (locales comerciales)
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Expectativas (Préximos 3 Meses)

1. Evolucion de la economia

2. Evolucion de las ventas inmuebles (promociones, suelos)
3. Evolucion de las ventas inmuebles (residencia habitual)
4. Evolucion de las ventas inmuebles (22 residencia)

5. Evolucion del stock de la vivienda

6. Evolucion de los precios de la vivienda
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7. Evolucion de las ventas inmuebles (locales comerciales)
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Evolucion por Comunidad Auténoma

3T-2016 4T-2016 1T-2017 2T-2017

Andalucia 53,6

Aragon 51,7 51,5 52,6 52,8

Asturias

Baleares

Canarias 53,0

Cantabria 491 52,2 52,2 50,8

Castilla Leon 49,6 50,8 50,7 521

Castilla La Mancha 51,2 50,9 514 524

Cataluria 53,7

Valencia 53,8

Extremadura 52,8 52,4 52,3 53,7

Galicia 524 52,7 52,3 53,0

Madrid

Murcia 51,6 51,2 51,2 52,3

Navarra 51,3 52,4 _ Indice de Confianza de ST

Pais VVasco 51,1 493 51,0 52,9 \J (573 o [J<s2  [s2-54 [ s4-56
L2 Rioja . ® ' } Blss-5c Ellss-c0 M -co0
Total Espafia 53,4 53,8

Total Espana
Andalucia
Aragon
Asturias
Baleares
Canarias
Cantabria
Castilla Leon
La Mancha
Catalufa
Valencia
Extremadura
Madrid
Region

de Murcia
Navarra

Pais Vasco
Rioja

Castilla
Galicia

1. Evolucion de la

. 53,5 532
economia en la zona
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2. Evolucion de las ventas

- promociones y suelos HLIRSL6 ! g °08 485

3. Evolucion de las ventas
- residencia habitual

4. Evolucion de las ventas
- segunda residencia - 52,3 48,8 50,5 52,3 474 . 464 488 499 7 46,1 43,7 51,0
costa, montafia, ...

5. Evolucion del stock
de la vivienda

6. Evolucion de los precios
de la vivienda

52,6 52,0 50,0

7. Evolucion de las ventas

. 49,1 49,8 48,8 49,0 49,6 53,6 433 457 478 48,5 49,0 51,1 478 521 477 48,2 474 51,7
- locales comerciales
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ST Sociedad de Tasacidn realiza con caracter semestral un
estudio de evolucidn de precios de vivienda nueva y usada,
en el que analiza los valores medios conjuntos para todos los
codigos postales del territorio nacional.

1.469

€/m? precio medio
capitales de provincia

1,5

Var. 6 meses
% nominal

2,5

Var. 12 meses
% nominal

ABRIL 2017

Evolucion de Precios
de la Vivienda

Desde diciembre de 2015, el precio medio del conjunto de
vivienda nueva y usada ha experimentado un incremento del
2,5%, mientras que la variacion registrada en la segunda mitad
de 2016 es del 1,5%.

El comportamiento de los precios no ha sido homogéneo en
todo el dmbito territorial. Asi, atendiendo a los valores medios
por provincia, la oscilacion varia entre la subida anual del 5,5%
observada en Barcelona, el 4,6% de Baleares o el 44% de Ma-
drid, hasta la bajada del 2,1% que se registra en Teruel o del
1,6% en Alava.

El precio medio mas elevado se registra en la provincia de
Guipuzcoa (2.317 €/m?), seguida de Barcelona (2.183 €/m?),
mientras que los mas bajos se dan en Badajoz (836 €/m?) y
Ciudad Real (843 €/m?)

La variacion positiva experimentada en estos tres ultimos se-
mestres confirma la senda de recuperacion del mercado ini-
ciada en 2015, siendo también significativo que los porcentajes
de aumento son ligeramente superiores a los experimentados
en el informe de hace seis meses.

No obstante, se observa que, al igual que en el semestre pa-
sado, el volumen de actividad en el mercado inmobiliario, se-
gun la estadistica del Ministerio de Fomento, experimenta un
crecimiento muy superior en porcentaje al observado en los
precios, que todavia siguen variando a la baja en algunas zo-
nas geograficas.

Las grandes poblaciones, principalmente las capitales de pro-
vincia contindan actuando como motores de la recuperacion
de la actividad y los precios.

Evolucion de Precios y Variaciones Anuales
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Provincias con mayor subida anual

Precios Medios de la Vivienda

Valores Variacion % por Comunidad Auténoma
dic 2016 jun2016 dic 2015 sem. anual c (€/m? construido)
Barcelona 2.183 2114 2.069 33 55
Baleares 1716 1672 1.640 2.6 4,6
Madrid 2113 2.064 2.024 24 4.4
Malaga 1454 1425 1.399 2,0 39
Soria 1.159 1147 1122 10 33
Provincias con mayor descenso anual
Valores Variacién %
dic2016 jun2016 dic 2015 sem. anual
Teruel 939 947 959 -0,8 -21
Alava 1722 1739 1750 -10 -1,6
Pontevedra 1.165 1.166 1.182 -01 -14
Zamora o 13 923 02 3 €/m? construido en comunidades auténomas
Burgos 1.219 1.218 1.233 0,1 -1,1 [ ] <1100 ] 1.100-1.400 [ 1.400-1.700 M 1700-2.000 HH > 2.000

Valor Vivienda Nueva y Usada (diciembre 2016)

Extremadura
Castilla La Mancha
Murcia
Castilla Ledn
La Rioja
Galicia

C. Valenciana
Aragén
Andalucia
Canarias
Asturias
Navarra
Cantabria
Melilla
Espafa
Ceuta
Baleares
Catalufia
Pais Vasco
Madrid

2.500 €/m?

Evolucién Comunidades Auténomas

Precios Medios de la Vivienda

Vatores Variacion % por Comunidad Auténoma

dic2016 jun2016 dic2015| sem  anual Evolucion de Valores Diciembre 2015 / Diciembre 2016
Andalucia 1.207 1.195 1.188 1,0 1,6 Prevision de Valores Diciembre 2016 / Diciembre 2017
Aragon 1.201 1.190 1.191 0,9 0.8
Asturias 1.280 1.280 1.286 0.0 -0,5
Baleares 1716 1.672 1.640 2,6 4,6
Canarias 1.248 1.237 1.234 0,9 11
Cantabria 1426 1416 1410 0,7 11
Castilla Leon 1.069 1.066 1.072 0.3 -0,3
Castilla La Mancha 908 900 900 0,9 09
Catalufia 1977 1922 1.886 2,9 4,8
C. Valenciana 1.149 1132 1122 15 24
Extremadura 851 840 838 13 16
Galicia 1101 1.098 1102 0.3 -01
Madrid 2.113 2.064 2.024 24 44
Murcia 1.043 1.035 1.028 0.8 15
Navarra 1287 1286 1288 01 -0.1 Eoolucion de Valores Provision de Valores
Pais Vasco 2088 2089 2093 0.0 -0,2 Diciembre 2015 / Diciembre 2016 Sl CEREA N S L e Y

. % Variacion Anual + + Incremento mayor 5%

La Rioja 1.072 1.076 1.076 -04 -04 ] Entre -5% y 0% = + Incremento de 0% a 5%
Ceuta 1551 1539 1535 08 10 B ox * - Mantenimiento o disminucion
Melilla 1459 1436 1413 16 33 B ente 0% y 5%
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ST Sociedad de Tasacion estima la inversion, en anos
de sueldo, que debe realizarse para adquirir una vivienda.

El indice de esfuerzo inmobiliario se define como el numero de El indice se calcula, a nivel de Comunidad Auténoma, a partir del

afos de sueldo integro que un ciudadano medio necesitaria des- cociente entre el valor de mercado de la vivienda y los ingresos

tinar para la compra de una vivienda de tipo medio. medios brutos anuales que publica el INE en su encuesta anual de
estructura salarial.

ABRIL 2017

Indice de Esfuerzo
Inmobiliario

Indice de Esfuerzo por Comunidad Auténoma

La Rioja
Murcia
Extremadura
Castilla La Mancha I
Nelele 52
C.Valenciana NG
Navarra
Asturias
Castilla Ledn 6,1
Andalucia
Pais Vasco
Galicia 74
Espaia
Cantabria
Canarias
Madrid
Cataluria [N
Baleares
0 2 4 6 8 10 12 14 16
Evolucioén Histérica por Comunidad Auténoma
Maximo 1T-2015 1T -2016 1T -2017 Maximo 1T -2015 1T -2016 1T -2017
Andalucia 13,0 71 71 6,7 C. Valenciana 11,8 64 6,2 55
Aragoén 10,1 55 57 52 Extremadura 101 59 6,0 52
Asturias 9,5 71 6,7 57 Galicia 111 8,0 8,0 74
Baleares 23,5 154 15,8 144 Madrid 14,9 8,2 9,0 77
Canarias 13,0 7.8 77 75 Murcia 12,1 59 54 51
Cantabria 13,3 84 9,0 75 Navarra 11,2 6,9 75 57
Castilla Ledn 11,0 64 6,7 6,1 Pais Vasco 15,0 9,0 8,8 72
Castilla La Mancha 11,7 55 56 52 La Rioja 11,0 58 5,8 49

Catalufia 157 8.2 82 83 Espaiia 13,7 7.6 7.6 74
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Evolucion Historica Nacional
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2011 10,2

2010 10,9

2009 11,8
2008 12,7,
2007 134
2006 12,6
2005 11,6
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ST Sociedad de Tasacion analiza la posibilidad de adquisicidén de
una vivienda de caracteristicas estandar a partir de la capacidad
de endeudamiento de un ciudadano con renta media.

El indice de accesibilidad estima la relacion entre el poder adquisitivo
real de un ciudadano medio, y el tedrico necesario para la adquisicion
de una vivienda, tomando como base los ingresos brutos anuales
publicados por el INE en su encuesta anual de estructura salarial, a
partir de los cuales se deduce el importe maximo del salario a dedi-
car a la financiacion hipotecaria, una vez aplicadas las deducciones
por IRPF y Seguridad Social vigentes en el momento del célculo.

107 Indice nacional

La cuota resultante se somete a diferentes hipotesis de calculo de
financiacion, mediante las que se obtiene la comparativa entre el
salario real anual publicado por el INE y el tedrico necesario para
la compra de una vivienda media, segun el analisis del mercado
de la zona analizada. El resultado con base 100 permite medir la
distancia a que se encuentran los salarios reales de los teoricos
que serian necesarios para la adquisicion de una vivienda media.
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Indice de Accesibilidad

Indice de Accesibilidad por Comunidad Auténoma
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Evolucioén Histérica por Comunidad Auténoma
1T-2014 1T-2015 1T-2016 1T-2017 1T-2014 1T-2015 1T-2016 1T-2017
Andalucia 99 100 111 119 C. Valenciana 112 124 130 146
Aragoén 102 125 138 151 Extremadura 114 122 133 156
Asturias 93 110 116 139 Galicia 85 89 99 108
Baleares 51 51 50 56 Madrid 82 82 84 99
Canarias 97 99 105 109 Murcia 118 133 146 156
Cantabria 75 88 87 106 Navarra 100 98 103 136
Castilla Leon 90 110 119 132 Pais Vasco 69 80 86 106
Castilla La Mancha 113 134 140 154 La Rioja 123 128 136 164
Catalufia 76 89 94 95 Espafia 90 97 102 107
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Evolucion Histérica Nacional
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Mapa Comparativo Territorial 1 Trimestre 2017

Tipo de interés (IRPH) 1,88%
[ Suficiente [ Insuficiente Plazo de amortizacién 30 afios

Mapas de Evolucion en Periodos Anteriores

1er Trimestre 2013. IRPH 3,22% 1er Trimestre 2014. IRPH 3,20% 1er Trimestre 2015. IRPH 2,46% 1er Trimestre 2016. IRPH 2,01%
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