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Evolucidn del volumen de contratacion
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El inmobiliario
para un mundo
en evolucion

*> ENTORNO ECONGMICO

La mejora tanto de la confianza de los consumidores como de
las empresas ha dotado al mercado del suficiente dinamismo
para que el 2015 sea el afio con el mayor crecimiento del PIB
desde 2007 (3,8%). EL aumento de la demanda privada, y la
mejora del consumo hizo que el pasado ejercicio cerrara con
un incremento del Producto Interior Bruto de 3,2% (0,8% en el
oltimo trimestre del afo, segin datos del Banco de Espafia). EL
indice de produccién industrial crecid en diciembre un 3,4%
respecto del mismo mes de 2014. En cuanto al empleo,
durante el afo 2015 se ha producido el mayor descenso de la
tasa del paro, situdndose en su nivel mds bajo de los Ultimos 5
anos. Una vez desestacionalizados los datos, la ocupacion
crecié en torno a 150.000 personas. El sector servicios liderd
este incremento con 54900 nuevos trabajadores. En
porcentajes, la tasa de paro se redujo 0,3 puntos en el Ultimo
trimestre, hasta 20,9%.

*> COMERCIO ELECTRONICO EN CONTINUO CRECIMIENTO

EL comercio electronico estd creciendo a una tasa media del
20% anual. A medida que las compras por internet vayan en
aumento, también lo hard la demanda de espacios logisticos
destinados a dar soporte a este tipo de comercio. En 2015 se
contrataron mas de 62.000 m? de superficie logistica dedicada
al e-commerce. Los retailers utilizan instalaciones distintas
para el negocio electrénico. En Espafa, el comercio on-line
supone un 3% sobre el consumo. Todavia hay margen de
crecimiento sobre todo si se compara con paises como
Alemania o Reino Unido, ddnde el comercio electrénico
representa el 10% y el 13,5% respectivamente.

*> RECORD DE CONTRATACION LOGISTICA

Durante 2015 la contratacion de espacios logisticos en el area
de influencia de Barcelona alcanzd una cifra record de 545.250
m2. Supone un incremento del 70% respecto a 2014, afio en el
cual se ocuparon 320.800 m?2. EL robusto take-up de 2015
establece el comienzo de un nuevo ciclo de la logistica en
Catalufa. Por zonas, el 88% de la superficie contratada se ubicd
en la segunda y la tercera corona. Los pre-alquileres
alcanzaron 60.000 m2. El 66% de los nuevos inquilinos son
operadores logisticos y el 34% son usuarios finales. EL ndmero
total de operaciones fue de 52. Los contratos con superficies
superiores a 10.000 m? sumaron el ano pasado 21 operaciones
y 415.000 m?, de los cuales s6lo una operacidn, de 11.300 m?,
se realizd en la Corona 1. La razdn de ello es la escasez de
espacios amplios en esta zona.
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Evolucidn de la tasa de disponibilidad *2 FUERTE DESCENSO DE LA TASA DE DISPONIBILIAD

o m—Parque (m?) - e====Tasadisponibilidad (%) 5,  Durante 2015 la superficie disponible fue disminuyendo y a
5000.000 109 finales del afo se contabilizaban 290.000 m? de espacios
logisticos. La tasa de disponibilidad se redujo 4 puntos
porcentuales desde 2014, momento en que se situaba en
10,2%. EL nivel de ocupacién de Parc Logistic, una de las zonas
prime del mercado de Catalufa, llega al 95% y en la ZAL sube
hasta 97%. La oferta de grandes superficies es claramente
escasa, estimulando los desarrollos a medida. Para 2016 se
espera la entrega de casi 400.000 m? de espacios logisticos, de
los cuales 355.000 tienen ya usuario final y solo 40.000 serian
2% especulativos. Merece un comentario especial la entrega de la
o o nave de Mango de 250.000 m? para 2016. Hay otros 610.000

2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 M2 que estan en proyecto. EL escenario futuro de desarrollos
logisticos difiere de 2015 cuando solo se entregaron 15.000
m2.
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Rentas medias por coronas y renta prime — 2015

*> RENTAS EN AUMENTO
Corona 1 Corona 2 Corona 3  essss= Prime Media

1OIO€/m’/mes s La renta prime registra un ligero aumento y se sitia en 6 €/
& m2/mes. Aunque no ha dejado de subir con moderacién desde

85 'f 2013, tiene todavia amplio recorrido al alza.
7.0 == Las rentas medias han crecido en las 3 Coronas, sobre todo en
% la segunda, debido al alto nivel de contratacién y falta de
55 z producto. Por su parte, la renta media general se situd en 3,6
40 €/m2/mes. El descenso que se observa en el grdfico viene
' provocado por la fuerte contratacion en las Coronas 2 y 3.
25 Estas dos zonas, al tener precios mas bajos, hacen que la
media general disminuya levemente. La escasez de superficies

10 amplias en la Corona 1, empuja a los operadores hacia la
2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 periferia

En cuanto a las yields, se siguen comprimiendo debido a la
Coronas logisticas competencia de los compradores por los pocos activos de
calidad que quedan en el mercado. La yield media de
Barcelona se sitla en 7,25%.

*> PERSPECTIVAS

Durante 2016 se espera que el consumo siga con la misma
inercia y que la contrataciéon de espacios logisticos siga
¢ creciendo. Las rentas seguirdn aumentado y las yields
¢ continuardn contrayéndose debido a la escasez de producto

L . . [ .
N prime. EL comercio electronico ganard volumen y con ello la
S : demanda de naves cross-doking.

MoliSrussa

= Las principales SOCIMIs y los fondos seguirdn teniendo interés
en ampliar sus carteras con activos logisticos. Se prevé que
los desarrollos logisticos también sigan con mucha actividad y
se espera que el valor del suelo se incremente. Se pronostica
ademds un incremento del PIB cerca del 3% en 2016 y seguird
de forma gradual la recuperacion del mercado laboral.

@ Corona1
@ Corona2
@ corona

Todos los derechos reservados. At a Glance estd protegida en su totalidad por los derechos de autor. Ninguna parte de esta publicacién puede ser reproducida, traducida, transmitida o almacenada de cual-
quier forma o por cualquier medio, sin el permiso previo por escrito de BNP Paribas Real Estate.
Editor y copyright: BNP Paribas Real Estate | Realizado por: BNP Paribas Real Estate—Research, Espafia

Més informacién: BNP Paribas Real Estate | Teléfono +34 914 549 600 | www.realestate.bnpparibas.es
Transaccién: Francesc Pretel — Director Logfstica/Industrial, Catalufia. Email: francesc.pretel@bnpparibas.com
Research: Daniel Caprarin — Analista de Mercado. Email: daniel.caprarin@bnpparibas.com 2



L RESEARCH

LOGISTICA BARCELONA — PRIMER TRIMESTRE 2016

LA FALTA DE PRODUCTO ES CADA VEZ MAS AGUDA

El afo 2016 empez6 en Cataluna con el mismo ritmo de finales de 2015. Si en el Ultimo trimestre de 2015 la contratacion fue
de 69.500 m?, en los primeros tres meses del este afo, el take-up alcanzd 69.600 m? No obstante, esta cifra se queda lejos del
primer trimestre de 2015 (210.000 m? ocupados). Se debe en gran parte a la escasa disponibilidad en zonas especificas, como
la ZAL, y a la falta de producto generalizada en el resto de Cataluna.

Por zonas, la mayor parte de la contratacidn se ha concentrado en el Arco de distribucién Local con 6 de las 11 operaciones
registradas y la mitad de los metros cuadrados contratados, 34.800. Comparado con el primer trimestre de hace un afo, hay
una diferencia importante en cuanto a las grandes operaciones. En el T1 2015, las cinco operaciones mds grandes sumaron casi
122.000 m? de superficie, siendo la mas importante de 40.000 m2. La misma medicién en T1 2016 se queda en 49.500 m2.

En cuanto al perfil de los inquilinos, 64% de la superficie ha sido ocupada por operadores logisticos y 36% por usuarios finales.

La tasa de disponibilidad sigue disminuyendo. Eso ha provocado que durante 2015 se hayan pre-alquilado 60.000 m2 Esta
tendencia continla y en el primer trimestre la superficie correspondiente a proyectos llave-en-mano alcanzg los 25.000 m? en
dos proyectos, siendo uno de ellos la operacién mas importante del trimestre con 15.386 m2. Los promotores ven cada vez mas
viable ofrecer al mercado productos a riesgo, apoyados en la escasez, la perspectiva de mejora de las rentas y aumento de la
actividad empresarial.

Los precios de los alquileres comenzaron a incrementarse durante el afo pasado y siguieron la misma dindmica en los
primeros tres meses de 2016. Se mantiene, de momento, la renta méxima en 6 €/m2/mes.

También continva el apetito de los inversores en el sector logistico. Si 2015 acabd con la cifra de inversidn mds alta en la serie
histérica, 522 M€, en los cinco primeros meses de 2016 ya se habian invertido casi 320 M€ en toda Espafa. Barcelona, y su
area de influencia, cuentan con mucho interés por parte de los inversores. Hay varias demandas pendientes que pueden hacer
variar la cifra de inversidn para 2016. La yield prime de Catalufia sigue recibiendo presiones a la baja y a cierre de abril se
situaba en torno al 7,5%.

Se espera que las principales SOCIMIs y fondos de inversion institucionales sigan interesados en ampliar sus carteras con
activos logisticos. También se prevé que continUe la actividad de nuevos desarrollos. Todo esto en un entorno de crecimiento
del PIB cerca del 2,6% y una recuperacion gradual del mercado laboral.
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