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DEMANDA CRECIENTE Y NECESIDAD DE DESARROLLOS

Evolucidn del volumen de contratacion
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»> ENTORNO ECONOMICO

En el primer trimestre del afio la economia espariola siguid con
la inercia de 2015 y consiguid un crecimiento estimado del PIB
de 0,7% (segun datos adelantados del Banco de Espafia). Este
incremento trimestral se apoya tanto en el consumo de los
hogares, que se ha visto favorecido por el aumento de las
personas empleadas, como en el gasto de las empresas, que
tienen mejor acceso a la financiacién y cierto optimismo de
cara a los proximos trimestres. El indice nacional de
produccidn industrial crecié en diciembre un 3,4% respecto del
mismo mes de 2014. En la Comunidad Valenciana la tasa de
paro descendid durante todo 2015, pasando del 24,3% en el
primer trimestre a 21,5% a finales de afo, siendo 20,9% la
media nacional.

*> LA MEJORA ECONOMICA MOTIVO UN SOLIDO TAKE-UP EN 2015

Segln los datos aportados por la autoridad Portuaria de
Valencia, los tres enclaves que forman Valenciaport (Valencia,
Sagunto y Gandia) superaron el récord historico de tréfico de
toneladas manipuladas, pasando de 66 en 2014 a casi 71
millones de toneladas durante 2015. Esto ha hecho que el
Puerto de Valencia sea el primero de Espafa y del
Mediterraneo en tréfico de contenedores el afio pasado.

Durante el afo 2015 se contrataron 124.150 m? de espacios
logisticos en Valencia y su drea metropolitana. Este volumen
estd en un nivel cercano a la contratacidn total del afo 2014,
cuando se ocuparon 144.000 m? de naves. Por zonas, Sur y
Centro han concentrado el 94% de la ocupacién. Ford estd
convirtiendo la planta de Almussafes en su principal planta de
produccion de Europa. Eso ha provocado que durante 2015 la
contratacion alrededor de la factoria haya sido dindamica,
ocupando 25.000 de los 68.000 m? de superficie contratada en
el Sur. En la zona Centro se han contratado 49.000 m? de los
cuales el 75% se ha localizado en Ribarroja. En cuanto a la
zona Norte, BNP Paribas Real Estate ha registrado tres
operaciones, lo que supone un 6% de la contratacién anual.

Por el perfil de los inquilinos, el 60% son usuarios finales y el
40% son operadores logisticos. La superficie media contratada
ha sido de alrededor 4.500 m2. La ocupacién logistica derivada
del comercio electrénico, aunque en auge a nivel nacional,
tuvo menos tirén en la Comunidad Valenciana y ocupé 11.500
m2 en el Ultimo ano.

Durante los primeros cuatro meses del 2016 se han contratado
mas de 30.000 m?, siendo la operacién mas importante el
alquiler de 15.000 m? por parte de Improving Logistic,
operacion asesorada por BNP Paribas Real Estate. Esta cifra de
take-up estd en linea con los comienzos de los afos 2014 y
2015.
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»> TASA DE DISPONIBILIDAD EN MINIMOS HISTORICOS

Evolucion de la tasa de disponibilidad
Se mantiene la tasa de disponibilidad en minimos histéricos
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_ se estd viendo muy afectada por la escasez de producto
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del mercado. Actualmente estdn en construccion algunos
proyectos a riesgo y otros llave-en-mano. Sin embargo, se
considera necesario el desarrollo de mas proyectos logisticos

Rentas méximas y minimas por municipios — 2015 especulativos dado que existe una alta probabilidad de que
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35 - ¢ D TENSIONES EN LAS RENTAS
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. % Después de varios ejercicios de descensos, las rentas medias
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) - £ se han incrementado durante 2015. Las poblaciones donde ha
15 = habido una contrataciéon mas dindmica, han conocido un
’1 mayor incremento en renta, como son las zonas de Ribarroja,
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& & & & ¢ z\qx\“\ La renta prime también se ha incrementado situdndose
® «@6 alrededor de 4,25 €/m?/mes (3,5 €/m?/mes en T1 2015). Queda
¥ recorrido al alza de las rentas medias y prime y Se espera que

a lo largo del afo se observen incrementos.

En cuanto a las yields, aunque el mercado logistico es el que
mds rentabilidad ofrece, ha habido una reduccién desde 2014
cuando se situaba en 8,5% y a finales del ano la yield prime de
Valencia se situaba en 8%. La principal dificultad que
encuentran los inversores es la falta de producto.

*3 PERSPECTIVAS

Se pronostica un incremento del PIB cerca del 2,6% en 2016 y
¢ seguird de forma gradual la recuperacién del mercado laboral.
Para este afo se espera que el consumo siga con la misma
inercia y que la contratacion de espacios logisticos siga
creciendo.
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de producto prime y la actividad compradora.
Durante 2016, ante la falta de producto disponible, seguirdn
@At incrementdndose las rentas y la contratacion llave-en-mano.
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© i Se incrementard también la actividad en cuanto a desarrollos
de proyectos a riesgo.
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