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El inmobiliario  

para un mundo  

en evolución 

RESEARCH 

 ENTORNO ECONÓMICO 
En el primer trimestre del año la economía española siguió con 
la inercia de 2015 y consiguió un crecimiento estimado del PIB 
de 0,7% (según datos adelantados del Banco de España). Este 
incremento trimestral se apoya  tanto en el consumo de los 
hogares, que se ha visto favorecido por el aumento de las 
personas empleadas, como en el gasto de las empresas, que 
tienen mejor acceso a la -nanciación y cierto optimismo de 
cara a los próximos trimestres. El índice nacional de 
producción industrial creció en diciembre un 3,4% respecto del 
mismo mes de 2014. En la Comunidad Valenciana la tasa de 
paro descendió durante todo 2015, pasando del 24,3% en el 
primer trimestre a 21,5% a -nales de año, siendo 20,9% la 
media nacional. 

 LA MEJORA ECONÓMICA MOTIVÓ UN SÓLIDO TAKE-UP EN 2015 
Según los datos aportados por la autoridad Portuaria de 
Valencia, los tres enclaves que forman Valenciaport (Valencia, 
Sagunto y Gandía) superaron el récord histórico de trá-co de 
toneladas manipuladas, pasando de 66 en 2014 a casi 71 
millones de toneladas durante 2015. Esto ha hecho que el 
Puerto de Valencia sea el primero de España y del 
Mediterráneo en trá-co de contenedores el año pasado. 

Durante el año 2015 se contrataron 124.150 m² de espacios 
logísticos en Valencia y su área metropolitana. Este volumen  
está en un nivel cercano a la contratación total del año 2014, 
cuando se ocuparon 144.000 m² de naves. Por zonas, Sur y 
Centro han concentrado el 94% de la ocupación. Ford está 
convirtiendo la planta de Almussafes en su principal planta de 
producción de Europa. Eso ha provocado que durante 2015 la 
contratación alrededor de la factoría haya sido dinámica, 
ocupando 25.000 de los 68.000 m² de super-cie contratada en 
el Sur. En la zona Centro se han contratado 49.000 m² de los 
cuales el 75% se ha localizado en Ribarroja. En cuanto a la 
zona Norte, BNP Paribas Real Estate ha registrado tres 
operaciones, lo que supone un 6% de la contratación anual. 

Por el per-l de los inquilinos, el 60% son usuarios -nales y el 
40% son operadores logísticos. La super-cie media contratada 
ha sido de alrededor 4.500 m². La ocupación logística derivada 
del comercio electrónico, aunque en auge a nivel nacional, 
tuvo menos tirón en la Comunidad Valenciana y ocupó 11.500 
m² en el último año.  

Durante los primeros cuatro meses del 2016 se han contratado  
más de 30.000 m², siendo la operación más importante el 
alquiler de 15.000 m² por parte de Improving Logistic, 
operación asesorada por BNP Paribas Real Estate. Esta cifra de 
take-up está en línea con los comienzos de los años 2014 y 
2015. 

DEMANDA CRECIENTE Y NECESIDAD DE DESARROLLOS 

Reparto de la super'cie contratada por zonas logísicas 
 

 

Reparto de las operaciones por rangos de super'cie 

Evolución del volumen de contratación 
 

LOGÍSTICA VALENCIA 2015 — T1 2016 

32%

27%

32%

9%

< 3,000 m² 3,000 to 5,000 m² 5,000 to 10,000 m² >10,000 m²

55%
39%

6%

Sur Centro Norte

105.300

29.200

104.300

116.600

145.800

127.000

144.000

124.150

30.000

-5%

-4%

-3%

-2%

-1%

0%

1%

2%

3%

4%

0

20.000

40.000

60.000

80.000

100.000

120.000

140.000

160.000

2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 T1

m²
Take-up PIB (var. %)



B
N

P
 P

a
ri

b
a

s
 R

e
a

l 
E

s
ta

te
 -

 R
e

s
e

a
rc

h
 

B
N

P
 P

a
ri

b
a

s
 R

e
a

l 
E

s
ta

te
 -

 R
e

s
e

a
rc

h
 

B
N

P
 P

a
ri

b
a

s
 R

e
a

l 
E

s
ta

te
 -

 R
e

s
e

a
rc

h
 

 

 

 

2 

 

 

Todos los derechos reservados. At a Glance está protegida en su totalidad por los derechos de autor. Ninguna parte de esta publicación puede ser reproducida, traducida, transmitida o almacenada  de cual-

quier forma o por cualquier medio, sin el permiso previo por escrito de BNP Paribas Real Estate. 

Editor y copyright: BNP Paribas Real Estate |||| Realizado por: BNP Paribas Real Estate—Research, España  

    

Más información: Más información: Más información: Más información: BNP Paribas Real Estate |||| Teléfono +34 914 549 600 |||| www.realestate.bnpparibas.eswww.realestate.bnpparibas.eswww.realestate.bnpparibas.eswww.realestate.bnpparibas.es    

Transacción:  Transacción:  Transacción:  Transacción:  Joaquín Ivars—Director Territorial. Levante. Email: joaquin.ivars@bnpparibas.com 

Research:  Research:  Research:  Research:  Daniel Caprarin — Analista de Mercado. España. Email: daniel.caprarin@bnpparibas.com    

RESEARCH AT A GLANCE - LOGÍSTICA VALENCIA 2015 – T1 2016 

Evolución de la tasa de disponibilidad 

Rentas máximas y mínimas por municipios — 2015 

Zonas logísticas y de distribución 

 TASA DE DISPONIBILIDAD EN MÍNIMOS HISTÓRICOS 

Se mantiene la tasa de disponibilidad en mínimos históricos 
(6,1%). La zona logística por excelencia de Valencia, Ribarroja, 
se está viendo muy afectada por la escasez de producto 
logístico. La contratación enérgica en los polígonos de ésta 
localidad durante el año pasado hizo que la tasa de 
disponibilidad  desciendiera de 5,4% al principio de año hasta 
4,8% a -nales de año. En este escenario se ha dinamizado la 
contratación fuera de las tradicionales zonas prime. Los 
operadores y actores del mercado han tenido que reconvertir 
los inmuebles obsoletos y/o industriales a la actividad logística 
para poder responder a sus necesidades. Durante el último año 
se han registrado demandas de grandes super-cies que no se 
han podido atender por falta de producto. La falta de espacios 
de calidad supone ya un obstáculo para el normal desarrollo 
del mercado. Actualmente están en construcción algunos 
proyectos a riesgo y otros llave-en-mano. Sin embargo, se 
considera necesario el desarrollo de más proyectos logísticos 
especulativos dado que existe una alta probabilidad de que 
dichos desarrollos puedan ser arrendados antes de la 
-nalización de la obra. 

 TENSIONES EN LAS RENTAS 

Después de varios ejercicios de descensos, las rentas medias 
se han incrementado durante 2015. Las poblaciones donde ha 
habido una contratación más dinámica, han conocido un 
mayor incremento en renta, como son las zonas de Ribarroja, 
Paterna o Almussafes y en menor medida en localizaciones 
como Picaña o el Polígono Industrial Mediterráneo. 

La renta prime también se ha incrementado situándose 
alrededor de 4,25 €/m²/mes (3,5 €/m²/mes en T1 2015). Queda 
recorrido al alza de las rentas medias y prime y se espera que 
a lo largo del año se observen incrementos. 

En cuanto a las yields, aunque el mercado logístico es el que 
más rentabilidad ofrece, ha habido una reducción desde 2014 
cuando se situaba en 8,5% y a -nales del año la yield prime de 
Valencia se situaba en 8%. La principal di-cultad que  
encuentran los inversores es la falta de producto.  

 PERSPECTIVAS 

Se pronostica un incremento del PIB cerca del 2,6% en 2016 y 
seguirá de forma gradual la recuperación del mercado laboral. 
Para este año se espera que el consumo siga con la misma 
inercia y que la contratación de espacios logísticos siga 
creciendo. 
Las yields continuarán con su contracción debido a la escasez 
de producto prime y la actividad compradora.  
Durante 2016, ante la falta de producto disponible, seguirán 
incrementándose las rentas y la contratación llave-en-mano. 
Se incrementará también la actividad en cuanto a desarrollos 
de proyectos a riesgo. 
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