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Datos macroeconomicos Solidos

El crecimiento econdmico y el empleo impulsan el mercado de ocupacion...
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El Mercado de
Oficinas en Madrid
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Contratacion

Trimestral
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Take up

Por rango de superficie (en % del nimero):

La mayor parte de demandantes son de superficies pequefias, inferiores a los 500 m?
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Fuente: JLL 3T 2016
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Take up

Por submercado (en % del volumen):

CBD vy Periferia acumulan como promedio el 80% de los metros contratados
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Fuente: JLL 3T 2016
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Rentas por Submercados

3T/IQ2015 4T/Q2015 1T/Q2016 2T/Q2016 3T/Q 2016

26,50 € 27,25 € 27,50 € VANERS 28,00 €
13,00 € 13,50 € 13,50 € 13,75 € 14,00 €

SAN
SEBASTIA
NDELOS

Renta en €/m?mes

LAS ROZAS
e Secundaria e Periferia Satélite
SAN FERNANDO
DE HENARES

,, RIVAS
B VACIAMADRID

€/m2/mes

Fuente: JLL 3T 2016
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Disponibilidad

Evolucion de la Disponibilidad

Enm?

2.200.000 -

1.700.000 - \ I
1.200.000 - i 10,24%
CBD 7,77%
700.000 - r Secundaria 5,62%
L Periferia 11,69%
200000 1 I I Satélte 26.43%

2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 3T2016

-300.000 -

=== Disponibilidad (m2) e Tasa de Disponibilidad (%)
Fuente: JLL 3T 2016
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Oferta futura

Stock y previsiones de Oferta Futura Oficinas
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Fuente: JLL 3T 2016
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Operaciones Significativas

Santa Leonor 32 - 5.750 m? Fuente de la Mora 1 - 5.250 m?

Madrid
3T 2016

Fuente de la Mora 1 - 4.000 m? Acanto 22 - 1.823 m?
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El Mercado de Oficinas
en Barcelona




Contratacion
Evolucion del Take Up
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Take up

Por rango de superficie (en % del nimero)

La mayor parte de demandantes son de superficies pequefias, inferiores a los 500 m?
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Take up

Por submercado (en % del volumen)

CBD vy Periferia acumulan como promedio el 80% de los metros contratados...
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Rentas por Submercados

3T/Q 2015 4T/Q2015 1T/Q2016 2T/Q2016 3T/Q 2016

Rentas en €/m*mes
Min Max Min Max Min Max Min Max Min Max0

Paseo de Gracia - 13,25 19,50 13,25 20,00 13,25 2025 14,00 21,00 15,00 21,25
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Fuente: JLL 3T 2016
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Disponibilidad

Evolucion de la disponibilidad de oficinas en Barcelona
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Oferta futura

Stock y previsiones de Oferta Futura
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Operaciones Significativas

La Rotonda, Passeig Sant Gervasi 51 Torre Realia, Plaga Europa 41

>
4.591 m? accenture 3.738 m*

Barcelona
3T 2016

Torre Mapfre, Carrer Marina 14 Edificio Meridian, Av. Rio de Janeiro 56
2.454 m? 2.044 m?
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Previsiones
Recuperacion de las rentas pero inferiores a maximos historicos

Renta prime (€/m2/mes)

Offices

€/m?month

Forecasts

e \|adrid @ Barcelona
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Mercado de inversion




Volumen de Inversion

Inversidn contenido por la falta de producto
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1-3 T/Q 2016

Fuente: JLL 3T/Q 2016
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Mercado de inversion - Prime Yields

Tendencia a la baja pero con spreads posivos y robustos

Spread Yield Madrid Office/Bond Barcelona Office Yield Madrid Office Yield
10 Year Bond 10 Year Average Spread

Spread remains
above the long
term average.

I 297 BPS

Fuente: JLL 3T 2016
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Principales Operaciones - Madrid
3 T/Q 2016

Precio:
Direccion:
Comprador:

Vendedor:

Submercado:

490.000.000 €
P° de la Castellana 259
Pontegadea

Muscari Property

CBD
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Madrid Principales Operaciones / Main Transactions
3T/Q 2016

Jose Abascal 51

Precio: 30.800.000 €

Direccion: Jose Abascal 51
Comprador: Mutua Madrilefa
Vendedor: Credit Suisse RE

Submercado: CcBD
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Barcelona Principales Operaciones / Main Transactions
3T/Q 2016

Llull 297

Precio / Price: 30.000.000 €
Direccion / Address: Llull 297
Comprador / Purchaser: M&G Investments
Vendedor / Vendor: AXA

Submercado / Submarket: Nuevas Areas de Negocio
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Barcelona Principales Operaciones / Main Transactions
3T/Q 2016

Portfolio Farrang

Precio / Price: 26.000.000 €

Direccion / Address: Av. Paisos Catalanes 36,
Esplugues de Llobregat

& P° Sant Joan 75, Barcelona
Comprador / Purchaser: Meridia Capital
Vendedor / Vendor: Farrang SA

Submercado / Submarket: ~ Centro Ciudad y Periferia
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valores de mercado

Previsiones
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+ Capital growth (avg.pa.16-17)

Yield impact

m Rental impact
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Source: 2Q 2016 JLL
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Capital values
Crecimiento de los valores de mercado pero inferior a maximos historicos

Forecasts e Vadrid

e Barcelona

Source: 2Q 2016 JLL
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Gracias / Thank you
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Contratacion / Take up

+ Oficinas / Offices
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Fuente / Source: JLL 2T/Q 2016
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Rentas Prime / Prime Rents

Oficinas / Offices

€/m3/month
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Fuente / Source: JLL 2T/Q 2016
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Rentabilidades Prime / Prime yields

Oficinas / Offices

10 Offices

e \|adrid

= Barcelona

Prime Yield (%)

Fuente / Source: JLL 2T/Q 2016
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