
Resumen ejecutivo

Demanda
A lo largo del 2S 2016 la demanda de pisos de alquiler en Barcelona ha se-
guido registrando incrementos continuos tal como ya sucedió a principios 
de año. Hay que tener en cuenta también a la hora de analizar la evolución 
del mercado de alquiler que parte de la demanda y también de producto se 
ha traspasado al mercado de compra-venta precisamente por el ‘ADN ven-
dedor’ de algunos propietarios. En venta, la demanda de reposición sigue 
siendo el motor principal y se erige como factor básico en la dinamización 
del mercado. La mejora en la economía de las familias, ha hecho que éstas 
vean factible optar a una vivienda mejor. A ello se le suma la mayor conce-
sión de hipotecas, el 40% de ellas a interés fijo. La mejora de la calidad de 
vida es el principal objetivo de los demandantes, muchos de los cuales son 
arrendatarios que quieren cambiar su estatus a propietarios.

Oferta
En alquiler, la escasez de producto es ya una constante en Barcelona. El 
periodo de comercialización suele ser breve y puede durar en algunos ca-
sos tan sólo unos días y en otros de 2 a 3 semanas. La valoración del seg-
mento de alquiler por parte de Forcadell es que todavía no ha logrado vol-
ver a un estado de normalidad. Cabe destacar que no todas las peticiones 
de vivienda concluyen el proceso de contratación de forma rápida porque 
no se encuentra el producto solicitado. En venta, en la Barcelona ciudad 
los distritos Eixample, Sarrià-Sant Gervasi, Ciutat Vella y Sant Martí son los 
que concentran la mayor parte de la oferta de pisos de 2ª transmisión. En 
cambio, Sant Andreu y Les Corts son los que menos disponibilidad ofrecen 
actualmente. Hay que destacar además la necesidad de suelo para edificar 
en los centros urbanos.
  
Precios 
La evolución del mercado residencial ha generado un incremento importante 
en el precio del alquiler en la ciudad de Barcelona. El desequilibrio entre el 
alto volumen de demanda y la escasa oferta ha provocado que el precio 
medio de alquiler de una vivienda en la ciudad Condal sea hoy de 15 €/
m², que supone un incremento del 7,9 % interanual. Por otro lado, la fuerte 
demanda compradora de viviendas por parte de los extranjeros en la capital 
catalana, principalmente para inversión, ha conllevado un inevitable aumen-
to de los precios de venta. De hecho, el 15% de estos compradores es de 
origen extranjero. Cabe destacar que el Eixample y Ciutat Vella, por ejemplo, 
son los distritos que más han notado su repercusión.

Perspectivas
Actualmente el alquiler está ofreciendo unas rentabilidades alrededor del 
5%, mucho más interesantes que otros productos de inversión. La gran ma-
yoría son pequeños inversores que prefieren el cobro de los alquileres antes 
que los bajos intereses bancarios. Por otro lado, la evolución de los precios 
de venta conlleve un incremento del 5% el próximo año, principalmente en 
las grandes ciudades, dada la buena evolución del mercado. En cuanto al 
volumen de operaciones, la estimación de crecimiento se sitúa en el 10%. 
A 24 meses la previsión es de una evolución también positiva. Todo ello 
será posible gracias a la mejora del mercado laboral y al creciente interés 
inversor, etre otros factores. En términos estatales, se estima que en 2017 
se lleguen a comercializar 500.000 viviendas.

Tendencia de los principales indicadores

El Informe completo, elaborado por el departamento de Research de Forcadell y editado 
semestralmente, presenta una radiografía de las principales características y variables del 
mercado residencial de la ciudad de Barcelona. Para acceder a su versión íntegra o para más 
información sobre el mercado residencial de Barcelona contacte con: 

La información contenida en el estudio no tiene carácter contractual. 

► ÁREA DE COMERCIALIZACIÓN RESIDENCIAL DE FORCADELL 
Director Dpto. Alquiler de Viviendas:  Sr. Àlex Vàzquez Ballester
Director Dpto. Venta de Viviendas:  Sr. Tomás López Rosero 
Telf. 93.496.54.00 / Correo electrónico: residencial@forcadell.cat
► DEPARTAMENTO DE RESEARCH DE FORCADELL 
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Distribución de la disponibilidad por distritos en venta

Número estimado de viviendas en alquiler en Barcelona

Precio alquiler (€/m2/mes)
     Tipo 50 m²         Tipo 75 m²          Tipo 90 m²             Tipo + de 120 m²    
          16,15              15,91                  14,64                           13,28 

Precio venta (€/m2 construido)
   Tipo 50 m²         Tipo 75 m²               Tipo 90 m²         Tipo + de 120 m²
         3.320              3.149                      2.979                      2.814
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