
 
 
 
 
 

 
 
   

                 

                   

 
                                                                                                                                                          

 

 
 

LA DEMANDA DE OFICINAS MARCA EN MADRID SU MEJOR 
COMIENZO EN EL ÚLTIMO LUSTRO, ALCANZANDO LOS 131.200 M² 

 
SUPONE UN CRECIMIENTO DEL 31,7% CON RESPECTO AL MISMO PERIODO DEL AÑO ANTERIOR 
 
LAS OPERACIONES CON SUPERFICIES POR DEBAJO DE 500M² HAN SIDO LAS GRANDES PROTAGONISTAS DEL 
PRIMER TRIMESTRE, AGLUTINANDO EL 54% DEL TOTAL 
 
LAS OPERACIONES DE GRAN VOLUMEN PONEN DE MANIFIESTO EL DINAMISMO DE LAS GRANDES EMPRESAS   
 
El volumen de contratación de oficinas en Madrid cerró el primer trimestre de 2018 en los 131.200m², lo 
que supone un incremento del 31,7% con respecto al mismo periodo del año pasado, y el mejor 
comienzo de año del último lustro, según un informe del departamento de research de BNP Paribas 
Real Estate.  
 
La operación más relevante del trimestre ha sido el traslado con ampliación de Everis Spain al edificio 
ubicado en Camino Fuente de la Mora, 1, en Manoteras, donde pasará a ocupar una superficie de 
27.281m². El número de contratos firmados durante el primer trimestre de 2018 ha sido de 112, por 
encima de la media trimestral de los últimos dos años.  
 
 

EVOLUCIÓN DEL VOLUMEN DE CONTRATACIÓN 
 

 
 
En este escenario, el retorno de la actividad promotora se consolida. Durante el primer trimestre del año 
se han incorporado al stock tres nuevos complejos de oficinas, el edificio “Discovery Building”, ubicado 
en la calle Estébanez Calderón, con 10.152m² de nueva superficie en el Distrito de Negocios y dos 
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complejos ubicados en la zona Descentralizada de la A-1. Concretamente, en la zona de Las Tablas se 
inauguró el edificio Oxxeo, con una superficie de 14.600m² sobre rasante, mientras que en Manoteras 
se inauguró “Torre Chamartín”, un edificio de oficinas de 17.730 m² sobre rasante. Para el resto del año 
destacan la próxima inauguración de Príncipe de Vergara, 112, con 11.300 m² de superficie alquilable, y 
Josefa Valcárcel, 40 Bis, con una superficie de 8.652m².   
 
Con respecto al comportamiento de la demanda, las operaciones con superficies por debajo de 500m² 
han sido las grandes protagonistas del primer trimestre, aglutinando el 54% del total, lo que supone un 
claro reflejo del buen momento por el que pasan las pymes, coincidiendo con la consolidación de la 
recuperación económica.  
 

 
 
 
Otro de los motores de actividad que continúa muy presente en el mercado de oficinas son los 
“CoWorking” o centros de negocios, una alternativa útil para muchos usuarios frente al alquiler 
tradicional, que cuenta con algunas ventajas como la calidad de las instalaciones, implantación 
inmediata y precios más atractivos. En este ámbito, destaca la firma de más de 5.000m² de “Regus by 
Sapace” en Paseo de la Castellana, 200 y el arrendamiento de 3.637m² por parte de WeWork en la calle 
Eloy Gonzalo, 27.  
 
Disponibilidad sobre el 10% 
Tras analizar las empresas que han ampliado superficie a lo largo del primer trimestre y la creación de 
nuevas empresas, se observa que la contratación neta del primer trimestre representa el 25% de la 
superficie contratada. Además, si tenemos en cuenta la superficie disponible que aportan los nuevos 
proyectos inaugurados en el primer trimestre, la tasa la disponibilidad prácticamente se mantiene en los 
mismos niveles que hace tres meses, pasando del 10,2% a cierre de 2017, al 10,1% en el T1 2018. En 
las zonas del centro de la ciudad, los espacios vacantes se reducen a 5,3% en el CBD y al 5,1% en la 
zona Centro, mientras en las zonas más alejadas, la disponibilidad se eleva hasta niveles de 13,3% en 
el Descentralizado y al 14,7% en la Periferia.  
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La renta media de Madrid y su área de influencia se incrementó en el primer trimestre del año un 10%, 
con respecto al mismo trimestre de 2017, hasta alcanzar los 17,9 €/m²mes (16,3 €/m²/mes en T1 2017). 
Por otra parte, la renta prime se incrementa hasta 31,25 €/m²/mes (30,50 €/m²/mes en T1 2017). Las 
operaciones con las rentas más elevadas del trimestre han sido el arrendamiento de un palacete en 
Paseo de la Castellana, 64 por 34 €/m²/mes y una firma de 32 €/m²/mes en la Plaza de la Lealtad, 2.  
 
 

 
 
 
Ilan Dalva, director Nacional de Agencias de BNP Paribas Real Estate, explica que “el buen momento 
de la economía local está generando un impulso empresarial en la Comunidad de Madrid, generando la 
creación de nuevas empresas y ampliaciones de plantillas en empresas existentes. Estos indicadores 
están repercutiendo directamente en la contratación de espacios de oficinas”. 
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Sobre BNP Paribas Real Estate
BNP Paribas Real Estate, una de las principales consultoras de servicios inmobiliarios a nivel internacional, agrupa 6 líneas de negocio que 
permiten cubrir todas las etapas del ciclo inmobiliario: Promoción, Transacción, Consultoría, Valoración, Property Management e Investment 
Management. Con 3.900 empleados, BNP Paribas Real Estate apoya a sus propietarios, arrendatarios, inversionistas y comunidades en sus 
proyectos gracias a su experiencia local a través de 36 países (16 oficinas directas y 20 a través de su red Alliance) en Europa, Oriente 
Medio y Asia. BNP Paribas Real Estate generó unos ingresos de 704 millones de euros en 2016, para promoción inmobiliaria, 154 000 m2 
de obra terminada y más de 1.500 viviendas lanzadas; € 24,1 billones de activos bajo gestión en Investment Management; 38 millones de 
metros cuadrados gestionados en Property Management; 6,2 millones de metros cuadrados y 19 mil millones de euros invertidos en 
Transacción; Y tres tipos principales de servicios de Consultoría: Asesoría Inmobiliaria para ocupantes, Consultoría de Edificios y 
Outsourced Real Estate Management. 
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For more information: www.realestate.bnpparibas.es  
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