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Barcelona, 24 de mayo de 2018

LA CONTRATACION DE OFICINAS ALCANZO LOS 85.500M2 EN EL
PRIMER TRIMESTRE DEL ANO EN BARCELONA

LA CIFRA SE SITUA UN 33% POR ENCIMA DE LA MEDIA TRIMESTRAL DE LOS ULTIMOS DIEZ ANOS GRACIAS AL
BUEN COMPORTAMIENTO DE LA DEMANDA

LA ACTIVIDAD PROMOTORA SEQUIRA SIENDO ELEVADA Y ESTA PREVISTO QUE SE INCORPOREN 177.091M2
DURANTE LOS PROXIMOS DOS ANOS, EL 76% EN EL DISTRITO 22@

La cifra de contratacion de oficinas en Barcelona y su area de influencia alcanzd, durante el primer
trimestre de 2018, los 85.500m?, un 33% por encima de la media trimestral de los ultimos 10 afios
(64.445 m?), y un 5% por encima de la media trimestral de los ultimos tres afios (2015 - 2017), los
correspondientes al periodo de consolidacion del mercado de oficinas de Barcelona, segun un informe
elaborado por el departamento de research de BNP Paribas Real Estate.

Evolucidn del volumen de contratacidn
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El buen comportamiento de la demanda registrado entre enero y marzo de 2018 refleja que el mercado
ocupacional se mantiene dinamico. Durante los tres primeros meses del afio se han firmado un total de
84 nuevos contratos, una cifra menor que la media trimestral de operaciones firmadas en los ultimos
tres anos, que asciende a 93, aunque con una contratacion de mayor superficie, gracias a las
ampliaciones y creaciones de nuevas empresas. En cuanto a las demandas de mayor superficie, la falta
de espacios disponibles en la zona CBD ha desplazado a muchas compafiias a zonas alejadas del
nucleo urbano.

Las tres operaciones de mayor superficie del trimestre se han localizado en las zonas Descentralizada y
Periferia, concretamente en el complejo multifuncional BCN Fira District (6.467m?), el Prat de Llobregat
(5.000 m?) y Cornella (4.863 m32).
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ATRACTIVO DEL DISTRITO 22@

El distrito 22@ mantiene su atractivo y la cuarta operacion mas destacada, un alquiler del Ayuntamiento
de Barcelona de 3.500m?, se firmoé en esta subzona. En total, el 28% de los metros contratados durante
el primer trimestre se han ubicado en este distrito y se espera que 22@ consiga atraer mas demanda, a
medida que nuevas superficies de oficina se vayan entregando al mercado.

La tasa de disponibilidad en el mercado de Barcelona se sitia en el 10%, al cierre del mes de marzo,
con una absorcién neta que sigue siendo positiva un trimestre mas. El ajuste de la disponibilidad se
vislumbra en especial en la zona CBD, donde la ocupacién es casi del 100%. Por el lado de la oferta, la
actividad promotora sigue siendo elevada y esta previsto que se incorporen 177.091m? durante los
préximos dos afos, sobre todo en el distrito 22@), donde se entregaran el 76% de los proyectos.

Esta zona cuenta con el entorno favorable para atraer cada vez mas demanda en el futuro, debido a la
rapida consolidacion de la misma. Ademas de los desarrollos que hay ahora mismo en curso, 22@
cuenta con suelo disponible para nuevos desarrollos a corto y medio plazo que ya cuenta con licencia
de obra (suelo finalista), lo que resulta mas atractivo a promotores e inversores, y otros suelos estan en
gestidn para obtener los permisos correspondientes.

Evolucidn del nimero de transacciones
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PRECIOS AL ALZA

La renta media del mercado de Barcelona mantiene su tendencia al alza, al mismo tiempo que se
reduce cada vez mas la brecha entre las rentas efectivas y las rentas faciales, debido a la disminucién
de las medidas de acompafiamiento en los contratos. La renta prime, que cerrd el afio 2017 en 23,5
€/m?mes, se ha incrementado hasta 24,0 €/m?*mes. Detras de este comportamiento esta la escasa
superficie disponible en la zona CBD y en los edificios de calidad. Al mismo tiempo, los nuevos espacios
de oficinas que se estan incorporando al mercado se estan comercializando exitosamente, por lo que
seguiran impulsando los precios al alza

Francisco Lopez, director para Catalunya de BNP Paribas Real Estate, explica que “la cifra de
contratacion de oficinas se mantiene en niveles muy altos, por la buena dindmica de la economia
catalana, y en 2018 esperamos cerrar con una contratacion bruta sobre los 335.000 m?, rentas que se
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mantendran al alza y una absorcién neta que seguird siendo positiva, pero no hara que la superficie
disponible se vea reducida, debido a un incremento en nuevas entregas”.

Sobre BNP Paribas Real Estate

BNP Paribas Real Estate, una de las principales consultoras de servicios inmobiliarios a nivel internacional, agrupa 6 lineas de negocio que
permiten cubrir todas las etapas del ciclo inmobiliario: Promocién, Transaccion, Consultoria, Valoracion, Property Management e Investment
Management. Con 3.900 empleados, BNP Paribas Real Estate apoya a sus propietarios, arrendatarios, inversionistas y comunidades en sus
proyectos gracias a su experiencia local a través de 36 paises (16 oficinas directas y 20 a través de su red Alliance) en Europa, Oriente
Medio y Asia. BNP Paribas Real Estate gener6 unos ingresos de 704 millones de euros en 2016, para promocién inmobiliaria, 154 000 m2
de obra terminada y mas de 1.500 viviendas lanzadas; € 24,1 billones de activos bajo gestion en Investment Management; 38 millones de
metros cuadrados gestionados en Property Management; 6,2 millones de metros cuadrados y 19 mil millones de euros invertidos en
Transaccion; Y ftres tipos principales de servicios de Consultoria: Asesoria Inmobiliaria para ocupantes, Consultoria de Edificios y
Outsourced Real Estate Management.

m n n For more information: www.realestate.bnpparibas.es
Follow us on Real estate for a changing world
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