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El 17% de la planta hotelera en Espafa se ha
modernizado en los ualtimos 3 afos

* La inversién en reformas hoteleras y hoteles en construccién acumulé 3.137
millones de euros en el periodo 2015-2017.

* El 72% de la inversion registrada se ha dirigido a establecimientos hoteleros
vacacionales

* Baleares es la region que ha registrado el mayor volumen de inversién, con
1.121 millones de euros (36% del total).

Madrid, 27 de junio de 2018 — Miguel Angel Falcon, Managing Director de Servicios
Técnicos de Colliers International y Laura Hernando, Managing Director de la
Division de Hoteles, han presentado en rueda de prensa los datos y conclusiones
extraidos del primer Informe sobre Inversion en Reformas Hoteleras y Hoteles en
Construccion en Espafia, elaborado conjuntamente. Dicho informe complementa el
profundo analisis sobre Inversién hotelera que realiza Colliers International anualmente.

La inversion en reformas hoteleras y hoteles en construccion en Espafa acumulé 3.137
millones de euros en los Gltimos tres afios (2015-2017), dicha inversién fue destinada
alarenovacién o construccion de 742 establecimientos hoteleros con un total de
127.400 habitaciones, lo que significa que el 17% de la planta hotelera en Espafia es
nueva o se ha modernizado en este periodo.

A fecha de emisién del informe, hay previsto un volumen de inversion de 6.198 millones
de euros a corto-medio plazo, destinado arenovar o construir 522 hoteles y 82.480
habitaciones. Del total de este volumen, el 68% ird destinado a la construccién de
nuevos establecimientos, lo que confirma el impulso en la construccion de nuevos
hoteles, significativamente afectado por la crisis en la Ultima década. De hecho, la obra
nueva, que recibié 943 millones de euros en el periodo 2015-2017, no ha empezado a
ser relevante hasta el afio pasado.
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“El repunte en la inversion en reformas y obra nueva en los ultimos 3 afios esta
estrechamente relacionado tanto con la mejora de los resultados operativos de la
industria hotelera como con el nivel de inversidon en compra de hoteles y el perfil de los
compradores”, sefiala Laura Hernando, Managing Director de la division de Hoteles
de Colliers International.

Por grado de intervencion, del total de inversion registrada, el 30% se dirigié a obra
nueva (86 hoteles, 8.890 hab.), el 42% a reformas integrales (172 hoteles y 34.190 hab.),
el 25% a reformas parciales (304 establecimientos y 54.030 hab.) y el restante 3% a
actuaciones puntuales de menor calado, pero que han afectado a 180 hoteles y 30.280
habitaciones.

VOLUMEN INVERSION POR GRADO DE INTERVENCION 2015-2017 (M€)

Reforma parcial: 774 M€ Actuacion puntual: 86 M€
304 establecimientos ~—-...___ B e oo 180 establecimientos

54.030 habitaciones 25% 30.280 habitaciones
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172 establecimientos -----—=="""" * 86 establecimientos
34.190 habitaciones 8.890 habitaciones

Fuente: Coliers International

Obra nueva: Obras de nueva planta, cambias de uso en edificios preexistentes y ampiiaciones. Reforma parcial en hoteles preexisientes: cambios de categorias, reformas de Zonas comunes, banos, actualizacion de FF&E,
Reforma inegral en hoteles preexistentes: cambios de distribucion y redimensionamienio siempre que impliquen un porcentaje cambio total de las Instalaciones.

alto sobre la totalidad del hotel ‘Actuacién puntual: medificaciones de un bajo porcentaje de habitaciones, salones, facilities, instalaciones pumuales...

Por tipologia del activo, el 72% de la inversion registrada se ha dirigido a
establecimientos hoteleros vacacionales, que han acumulado un total de 2.250 millones
de euros entre 2015-2017, lo que “demuestra la decisién estratégica de los propietarios
de hoteles ubicados en las zonas geograficas mas favorecidas por el incremento de los
resultados operativos, de reinvertir una parte significativa de los beneficios en mejoras
que traten de fidelizar a sus clientes” — indica Miguel Angel Falcon.

Por lo que se refiere a la distribucion geogréfica, sélo 5 destinos acaparan el 82% de la
inversion total en reformas y hoteles en construccién. Baleares es la regiébn que ha
registrado el mayor volumen de inversién con 1.121 millones de euros (36% del total),
le siguen las Islas Canarias con 625 millones de euros (20%), Barcelona con 318 y
Madrid con 315 millones (ambas representan un 10%), y por ultimo Costa del Sol que
acumula 193 millones de euros (6%).

Tres de los cinco principales destinos, Baleares, Canarias y Barcelona, tienen
regulaciones restrictivas que dificultan o impiden el desarrollo de hoteles de nueva
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planta, lo que ha impulsado la inversion en reformas. En este sentido, Baleares lidera la
inversion en reposicionamiento hotelero gracias a las medidas politicas de
modernizacion de la planta que finalizaron a mediados de 2017. A fecha de elaboracion
del informe, el 24% de la oferta hotelera en Baleares es nueva o ha sido modernizada.

La muestra de datos analizada por el informe, que se compone de 1.264
establecimientos con aproximadamente 210.000 habitaciones, proporciona unos
ratios por habitacion especificos en funcion del grado de intervencién y la categoria del
hotel. Asi, los establecimientos de categoria 4* son los que han absorbido un mayor
namero de intervenciones, con un presupuesto medio de 17.200 euros por habitacion
para reformas parciales, 54.000 para reformas integrales y cerca de 130.000 euros por
habitacion en hoteles de nueva planta o inmuebles reconvertidos a hotel.

INVERSION MEDIA (€/HAB) SEGUN CATEGORIA Y GRADO DE INTERVENCION EN LOS PROYECTOS ANUNCIADOS DESDE 2015
Categoria / G® Intervencion Actuacién puntual Reforma parcial Reforma integral Obra nueva / Cambio de uso
1-2E 1.300 €/hab 5.800 €/hab 18.300 €/hab 40.300 €/hab
3E 1.700 €/hab 10.700 €/hab 30.400 €/hab 75.400 €/hab
4E 3.300 €/hab 17.200 €/hab 54.000 €/hab 129.000 €/hab
5E & SEGL 5.200 €/hab 32.900 €/hab 109.200 €/hab 232.000 €/hab
Total general 2.860 £/hab 16.000 €/hab 57.600 /hab 136.100 €/hab

huestrainferior a 15 establecimientos Muestrade 15 a 50 establecimientos Muestra de 50 establecimientos en adelante

Fuente: Colliers International / La escala de calores refleja el numero de habitaciones reformadas en la muestra (mayor en proporcion a la oscuridad del color).

“En el corto-medio plazo esperamos que se consolide la inversién en obra nueva y que
continte la decisién estratégica de las cadenas hoteleras de seguir invirtiendo para
reposicionar sus activos en Espafa, lo que les permitira estar preparados para afrontar
con solvencia la recuperacién de destinos competidores.” — Concluye Miguel Angel
Falcon, Managing Director de Servicios Técnicos de Colliers International.

-- Final--

Sobre Colliers International Spain

Colliers International Spain es sinénimo de especializacién y conocimiento en los
sectores inmobiliario y hotelero. Ofrece asesoramiento en Corporate Finance, Capital
Markets, REMS & Technical Services y Consulting & Valuation, con la proximidad al
cliente de una firma local y las capacidades de un lider global, a través de una red con
presencia en 69 paises.

Colliers International Group Inc. es una companiia de servicios inmobiliarios lider global
que cotiza en NASDAC y en la Bolsa de Toronto. Estd integrada por 15.400
profesionales y genera un volumen de negocio anual superior a los 2.400 millones de
euros.
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Para mas informacion:

Alejandra Folgado
Marketing & Communications Director

Colliers International Spain
T.+ 3491579 84 00

M. +34 640 11 39 35
alejandra.folgado@colliers.com

Para estar al dia de nuestras novedades siguenos en Twitter (@Colliers_Spain), LinkedIn e
Instagram.


https://twitter.com/colliers_spain
https://www.linkedin.com/company/colliers-international-spain-corporate-finance/
https://www.instagram.com/colliers_spain/

