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2017 ha sido un magnífico año para el mercado de

oficinas de Sevilla. Todos los datos que reflejan este

informe son positivos, los niveles de contratación, el

aumento de la ocupación y la clara disminución de la

disponibilidad, lo que determina el aumento del nivel de

absorción. Consecuencia inmediata de todo ello es el

incremento que han experimentado los precios de

oficinas durante 2017.

En primer lugar, debemos reflejar un dato importante y

significativo. La superficie del parque de oficinas de

Sevilla se sitúa a finales de 2017 en 1.307.330 m2,

reduciéndose en casi 17.000 m2 respecto al ejercicio

anterior. Reseñar que no se incluye en la superficie total

del parque la superficie que ocupan los edificios

ocupados enteramente por las administraciones

públicas.

En cuanto a la superficie ocupada, esta ha aumentado

durante 2017 en más de 35.000 m2 respecto a 2016, lo

que significa, en primer lugar un aumento de la superficie

ocupada de un 4 % y, en segundo lugar, que es el

segundo año consecutivo que lo hace en índices

cercanos al 5 %.

El dato de la disponibilidad de oficinas también es de los

más analizados a la hora de estudiar la salud del

mercado de oficinas. 2017 cerró con una superficie de

oficinas disponible de 388.157 m2, lo cual representa un

29,7 % del total de superficie. Si hace unos años el titular

era que una de cada tres oficinas de Sevilla se

encontraba disponible, si continúa la tendencia actual, en

poco tiempo esa proporción será una de cada cuatro.

Los datos anteriores arrojan una absorción neta de

52.155 m2. Estos niveles de absorción no se registraban

desde antes del inicio de la crisis. Así pues, el buen nivel

de contratación y la salida del mercado de edificios

durante 2017, han sido los motivos fundamentales de la

clara mejora de los índices anteriormente comentados.

Todos estos elementos comentados hasta ahora han

sido fundamentales para confirmar la clara mejoría del

mercado de oficinas de Sevilla. Y una consecuencia

lógica, entre otras, de esta situación es el incremento de

precios que genera. 2017 ha cerrado con un precio

medio de oficinas en Sevilla y su área metropolitana de

6,8 €/m2/mes lo que supone un incremento de un 5,2 %.

Es el segundo año consecutivo que aumentan los precios

de alquiler de oficinas. Con este nuevo incremento se

recupera el nivel registrado en 2013.

Queremos realizar una mención especial a los datos de

las dos principales áreas de oficinas, Cartuja y Nervión.

Entre estas dos zonas poseen el 35 % del total del parque

de oficinas, las ocupaciones en ambas zonas se sitúa

cercanas al 85 % y sus precios están en torno a los 9

€/m2/mes.

Como indicábamos anteriormente, comienza a ser

tendencia el hecho de que haya edificios que salgan del

mercado de oficinas. El motivo principal es el cambio de

usos que están experimentando. El cambio de uso más

frecuente que se está produciendo es el cambio por el que

un edificio de uso de oficinas pasa a tener un uso

hotelero. También se están produciendo cambios a usos

comerciales y en zonas muy céntricas al uso de

apartamentos turísticos. Por último también tenemos

detectado algún edificio cerrado y con gestiones abiertas

para cambios a usos residenciales, aunque este cambio

no es muy usual.

En cuanto al mayor proyecto de oficinas de Sevilla de los

últimos años, Torre Sevilla, y cuyo efecto en el mercado

era ciertamente muy temido, queda descartado cualquier

efecto negativo. Por una parte, la positiva evolución del

mercado, por otra su buena acogida a nivel comercial y,

por último, que el hotel que hay construido en las plantas

superiores durante 2017 haya incluso absorbido seis

plantas más de las que se preveían del edificio de

oficinas, hace que el edificio estuviera a finales de 2017

prácticamente en un 80 % de ocupación, por lo que

podemos afirmar que queda totalmente diluido el temido

efecto “Torre Sevilla” en el mercado.

Para 2018 es previsible que se mantengan los buenos

niveles de contratación y volvamos a asistir a mejoras en

los índices de ocupación junto con una nueva subida de

precios. Igualmente, se espera la salida del mercado de

más edificios para destinarlos a distintos usos.

Pedro Zubiría de Castro

Socio Director Agencia e Inversión
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Superficie de Oficinas

✓ A finales de 2017, la superficie total en edificios exclusivamente de oficinas y ubicados

en el área metropolitana de Sevilla es de 1.307.330 m2

✓ Con respecto al anterior ejercicio dicha superficie ha disminuido en casi 17.000 m2.

Como en otros años, estos cambios tienen su explicación en la entrada o salida de

edificios en el parque total

✓ El dato de la superficie total de oficinas en Sevilla no incluye la superficie de los

edificios ocupados íntegramente por cualquier administración pública

✓ El 60 % del parque de oficinas se ubica dentro del perímetro de la SE-30

✓ Además, las zonas PRIME del mercado de oficinas, Cartuja y Nervión, ocupan el 35 %

de la superficie total
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M2 Totales de Oficinas por Años. Evolución 2013 - 2017

Superficie de Oficinas

Años M2 Totales Variación (%)

2.013 1.274.800

2.014 1.276.800 0,2%

2.015 1.293.307 1,3%

2.016 1.324.164 2,4%

2.017 1.307.330 -1,3%

* Magnitudes expresadas en m2
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* Magnitudes expresadas en m2

1.274.800 1.276.800

1.293.307

1.324.164

1.307.330

2.013 2.015 2.017

M2 Totales
Evolución 2013-2017
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M2 Totales de Oficinas por Zonas. Evolución 2016 - 2017

Superficie de Oficinas
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* Magnitudes expresadas en m2
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M2 Totales. Evolución 2016-2017
Aljarafe

Cartuja

Centro

Dos Hermanas

Este

Nervión

Norte

Remedios

Sur

Zonas 2016 2017 Variación 16-17

Aljarafe 174.829 174.829 0,0%

Cartuja 259.475 252.475 -2,7%

Centro 88.645 79.221 -10,6%

Dos Hermanas 42.481 42.481 0,0%

Este 179.251 179.464 0,1%

Nervión 204.146 204.146 0,0%

Norte 114.492 114.492 0,0%

Remedios 86.823 86.823 0,0%

Sur 174.022 173.399 -0,4%

TOTAL 1.324.164          1.307.330                  -1,3%

* Magnitudes expresadas en m2
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M2 Totales de Oficinas por Años. Evolución 2008 - 2017

Superficie de Oficinas

Años M2 Totales

2.008 1.188.132

2.009 1.248.716

2.010 1.285.298

2.011 1.296.377

2.012 1.264.930

2.013 1.274.800

2.014 1.276.800

2.015 1.293.307

2.016 1.324.164

2.017 1.307.330

* Magnitudes expresadas en m2
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* Magnitudes expresadas en m2

1.188.132

1.248.716

1.285.298
1.296.377

1.264.930
1.274.800 1.276.800

1.293.307

1.324.164
1.307.330

2.008 2.009 2.010 2.011 2.012 2.013 2.014 2.015 2.016 2.017

M2 Totales 
Evolución 2008-2017
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Ocupación por Zonas. Año 2017

Ocupación del Mercado de Oficinas

✓ 2017 cerró con una superficie de oficinas ocupadas de 919.173 m2

✓ Esta cifra supone un 70,3 % de la superficie total

✓ Respecto a 2016, la superficie ocupada ha aumentado en 35.321 m2

✓ Las zonas PRIME de oficinas, Nervión y Cartuja, son las que presentan los 

mejores índices de ocupación, cercanos al 85 %

✓ Por el contrario, Dos Hermanas registra unos índices de ocupación especialmente 

bajos 

Zonas M2 Totales Ocupados % Ocupación

Aljarafe 174.829 101.511 58,1%

Cartuja 252.475 207.513 82,2%

Centro 79.221 68.841 86,9%

Dos Hermanas 42.481 12.077 28,4%

Este 179.464 98.255 54,7%

Nervión 204.146 174.215 85,3%

Norte 114.492 66.815 58,4%

Remedios 86.823 61.282 70,6%

Sur 173.399 128.663 74,2%

TOTAL 1.307.330 919.173 70,3%

* Magnitudes expresadas en m2
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Ocupación por Años. Evolución 2013 - 2017

Ocupación del Mercado de Oficinas
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* Magnitudes expresadas en m2

Años M2 Ocupados Variación (%)

2.013 920.712

2.014 892.018 -3,1%

2.015 837.754 -6,1%

2.016 883.852 5,5%

2.017 919.173 4,0%

* Magnitudes expresadas en m2

920.712

892.018

837.754

883.852

919.173

2.013 2.015 2.017

M2 Ocupados
Evolución 2013 - 2017 
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Ocupación por Años. Evolución 2008 - 2017

Ocupación del Mercado de Oficinas

Años M2 Ocupados

2.008 1.029.026

2.009 1.065.320

2.010 1.073.840

2.011 1.019.556

2.012 892.792

2.013 920.712

2.014 892.018

2.015 837.754

2.016 883.852

2.017 919.173

* Magnitudes expresadas en m2
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* Magnitudes expresadas en m2

1.029.026
1.065.320 1.073.840

1.019.556

892.792 920.712 892.018
837.754

883.852
919.173

2.008 2.009 2.010 2.011 2.012 2.013 2.014 2.015 2.016 2.017

M2 Totales Ocupados
Evolución 2008-2017
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M2 Totales y Ocupación por Años. Evolución 2008 - 2017

Ocupación del Mercado de Oficinas

Años M2 Totales M2 Ocupados

2.008 1.188.132 1.029.026

2.009 1.248.716 1.065.320

2.010 1.285.298 1.073.840

2.011 1.296.377 1.019.556

2.012 1.264.930 892.792

2.013 1.274.800 920.712

2.014 1.276.800 892.018

2.015 1.293.307 837.754

2.016 1.324.164 883.852

2.017 1.307.330 919.173

* Magnitudes expresadas en m2
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2.008 2.009 2.010 2.011 2.012 2.013 2.014 2.015 2.016 2.017

M2 Totales y Ocupados
Evolución 2008-2017

M2 Totales M2 Ocupados

* Magnitudes expresadas en m2
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Disponibilidad por Zonas. Año 2017

Disponibilidad del Mercado de Oficinas

✓ La disponibilidad de oficinas en el área metropolitana de Sevilla al cierre de 2017 

ha sido de 388.157 m2

✓ La tasa de disponibilidad total cerró en el 29,7 %

✓ Disponibilidad de zonas prime (Cartuja y Nervión) cercana al 15%

✓ Nuevo descenso de la superficie disponible tras el dato del año anterior

Zonas Totales Disponibilidad % Disponibilidad

Aljarafe 174.829 73.318 41,9%

Cartuja 252.475 44.962 17,8%

Centro 79.221 10.380 13,1%

Dos Hermanas 42.481 30.404 71,6%

Este 179.464 81.209 45,3%

Nervión 204.146 29.931 14,7%

Norte 114.492 47.677 41,6%

Remedios 86.823 25.541 29,4%

Sur 173.399 44.736 25,8%

TOTAL 1.307.330 388.157 29,7%

* Magnitudes expresadas en valores medios ponderados
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Disponibilidad por Años. Evolución 2013 - 2017

Disponibilidad del Mercado de Oficinas

Años M2 Disponibles

2.013 354.088

2.014 384.782

2.015 455.553

2.016 440.312

2.017 388.157

* Magnitudes expresadas en m2
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* Magnitudes expresadas en m2

354.088
384.782

455.553
440.312

388.157

2.013 2.015 2.017

M2 Disponibles

Evolución 2013 - 2017 
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Disponibilidad por Años. Evolución 2008 - 2017

Disponibilidad del Mercado de Oficinas

Años M2 Disponibles

2.008 159.106

2.009 183.396

2.010 211.458

2.011 276.821

2.012 372.138

2.013 354.088

2.014 384.782

2.015 455.553

2.016 440.312

2.017 388.157

* Magnitudes expresadas en m2
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* Magnitudes expresadas en m2

159.106
183.396

211.458

276.821

372.138
354.088

384.782

455.553 440.312

388.157

2.008 2.009 2.010 2.011 2.012 2.013 2.014 2.015 2.016 2.017

M2 Totales Disponibles
Evolución 2008-2017
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Tasa de Disponibilidad. Evolución 2013 - 2017

Disponibilidad del Mercado de Oficinas

Años % Disponibilidad

2.013 27,8%

2.014 30,1%

2.015 35,2%

2.016 33,3%

2.017 29,7%
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27,8%
30,1%

35,2%
33,3%

29,7%

2.013 2.015 2.017

Tasa de Disponibilidad
Evolución 2013 - 2017 
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Disponibilidad del Mercado de Oficinas

Tasa de Disponibilidad. Evolución 2008 - 2017

Años % Disponibilidad

2.008 13,3%

2.009 14,7%

2.010 16,5%

2.011 21,4%

2.012 28,3%

2.013 27,8%

2.014 30,1%

2.015 35,2%

2.016 33,3%

2.017 29,7%

13,3%
14,7%

16,5%

21,4%

28,3% 27,8%
30,1%

35,2%
33,3%

29,7%

2.008 2.009 2.010 2.011 2.012 2.013 2.014 2.015 2.016 2.017

% Disponibilidad
Evolución 2008-2017
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Absorción Neta por Zonas. Año 2017

Absorción del Mercado de Oficinas

✓ Los datos positivos indicados anteriormente motivan una absorción neta positiva durante 2017 

de 52.155 m2

✓ Ya son dos años consecutivos con absorciones netas positivas. En los dos últimos años se han 

absorbido casi 68.000 m2 de oficinas

✓ Este dato es fundamental para razonar la recuperación del sector de oficinas en Sevilla

✓ Todas las zonas han registrados absorciones positivas, a excepción de Dos Hermanas que 

registra una absorción ligeramente negativa

✓ Especialmente destacable es el dato de absorción de Cartuja, con una absorción de 16.579 m2 

Absorción Neta por Zonas. Evolución 2013 - 2017

Zonas 2017

Aljarafe 78

Cartuja 16.579

Centro 54

Dos Hermanas -23

Este 8.992

Nervión 12.790

Norte 5.669

Remedios 5.319

Sur 2.696

TOTAL 52.155

* Magnitudes expresadas en m2
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Zonas 2013 2014 2015 2016 2017

Aljarafe 19.865 -9.578 3.930 3.006 78

Cartuja -9.777 -9.063 20.240 -14.785 16.579

Centro -1.909 3.353 -8.397 5.023 54

Dos Hermanas 746 1.716 -8.387 348 -23

Este 5.967 -8.098 -14.661 -2.255 8.992

Nervión 4.293 -2.263 -12.303 5.340 12.790

Norte 5.544 -3.344 -17.088 14.985 5.669

Remedios 163 -4.507 -3.820 808 5.319

Sur -6.845 1.090 -30.286 2.771 2.696

TOTAL 18.047 -30.694 -70.771 15.241 52.155

* Magnitudes expresadas en m2
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Absorción Neta por Años. Evolución 2013 - 2017

Absorción del Mercado de Oficinas

Años Absorción Neta

2.013 18.047

2.014 -30.694

2.015 -70.771

2.016 15.241

2.017 52.155

* Magnitudes expresadas en m2
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* Magnitudes expresadas en m2

18.047

-30.694

-70.771

15.241

52.155

2.013 2.015 2.017

Absorción Neta
Evolución 2013-2017 
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Absorción Neta por Años. Evolución 2008 - 2017

Absorción del Mercado de Oficinas
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Años Absorción Neta

2.008 22.417

2.009 36.295

2.010 8.520

2.011 -54.284

2.012 -76.765

2.013 18.047

2.014 -30.694

2.015 -70.771

2.016 15.241

2.017 52.155

* Magnitudes expresadas en m2

22.417

36.295

8.520

-54.284

-76.765

18.047

-30.694

-70.771

15.241

52.155

2.008 2.009 2.010 2.011 2.012 2.013 2.014 2.015 2.016 2.017

M2 Totales de Absorción Neta
Evolución 2008-2017
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Precios de Alquiler del Mercado de Oficinas

✓ Segundo año consecutivo de aumento de precios de oficinas en Sevilla

✓ 2017 cerró con un precio medio de oficinas de 6,8 €/m2/mes, lo que representa un

aumento de un 5,2%

✓ Aún muy lejos de los 10,8 €/m2/mes alcanzado en 2008

✓ El aumento es generalizado en todas las zonas, excepto en el Aljarafe, en la que aún se

ha registrado una disminución de sus precios

✓ El precio más elevado lo registra Cartuja, donde ya se superan los 9,5 €/m2/mes de

precio medio

✓ El más bajo lo registra de nuevo Dos Hermanas, donde el precio medio se vuelve a

situar ligeramente por encima de los 3 €/m2/mes
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Precios Medios Alquiler por Zonas. Evolución 2016 - 2017

Precios de Alquiler del Mercado de Oficinas

Zonas 2016 2017 Variación 16-17

Aljarafe 4,7 4,7 -1,2%

Cartuja 9,4 9,7 3,9%

Centro 8,4 8,8 4,5%

Dos Hermanas 3,2 3,2 1,9%

Este 4,2 4,4 3,5%

Nervión 8,0 8,5 6,9%

Norte 4,1 4,3 5,8%

Remedios 7,9 8,5 7,9%

Sur 6,9 7,2 4,1%

TOTAL 6,5 6,8 5,2%

* Precio expresado en €/m2/mes
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** El segundo decimal está redondeado al alza o a la baja

** El segundo decimal está redondeado al alza o a la baja

* Magnitudes expresadas en m2
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Precios Medios Alquiler por Años. Evolución 2013 - 2017

Precios de Alquiler del Mercado de Oficinas

Años Renta

2.013 6,9

2.014 6,3

2.015 6,3

2.016 6,5

2.017 6,8

* Precio expresado en €/m2/mes
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** El segundo decimal está redondeado al alza o a la baja

** El segundo decimal está redondeado al alza o a la baja

6,9

6,3 6,3

6,5

6,8

2.013 2.015 2.017

Precios Medios Alquiler
Evolución 2013 - 2017 

* Magnitudes expresadas en m2
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Precios Medios Alquiler por Zonas. Evolución 2013 - 2017

Precios de Alquiler del Mercado de Oficinas

Zonas 2013 2014 2015 2016 2017 Variación 13-17

Aljarafe 5,1 4,5 4,8 4,7 4,7 -8,0%

Cartuja 10,3 8,8 9,0 9,4 9,7 -5,3%

Centro 8,4 8,5 8,0 8,4 8,8 4,8%

Dos Hermanas 3,3 2,9 2,8 3,2 3,2 -1,6%

Este 5,2 4,8 4,5 4,2 4,4 -15,0%

Nervión 8,0 7,9 7,7 8,0 8,5 6,6%

Norte 4,0 3,9 3,9 4,1 4,3 7,3%

Remedios 9,8 8,5 7,2 7,9 8,5 -13,4%

Sur 7,7 7,1 6,8 6,9 7,2 -6,5%

TOTAL 6,9 6,3 6,3 6,5 6,8 -0,3%

* Precio expresado en €/m2/mes
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** El segundo decimal está redondeado al alza o a la baja
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Precios Medios Alquiler por Años. Evolución 2008 - 2017

Precios Alquiler Mercado de Oficinas
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* Precio expresado en €/m2/mes

** El segundo decimal está redondeado al alza o a la baja

* Precio expresado en €/m2/mes

** El segundo decimal está redondeado al alza o a la baja

Años Precios Medios

2.008 10,8

2.009 9,5

2.010 9,0

2.011 8,2

2.012 7,3

2.013 6,9

2.014 6,3

2.015 6,3

2.016 6,5

2.017 6,8

* Precio expresado en €/m2 /mes
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