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Informe de Mercado de Oficinas en Barcelona

Barcelona es percibida como una ciudad 
creativa, global y con una alta capaci-
dad de atracción de talento. El merca-
do de oficinas ha concluido el 2019 con 
395.000 m² contratados, la cifra más alta 
de los últimos 14 años. Por sectores, des-
tacan las empresas techie, que han prota-
gonizado el 30% de la superficie contra-
tada, los operadores de coworking (20%) 
y el crecimiento del sector farmacéutico y 
bioquímico, que ha alcanzado el 9%.

El mercado de oficinas de Barcelona ha 
mantenido en el 2S 2019 la evolución al 
alza tanto en venta como en alquiler. Las 
rentas de oficinas, que acumulan 6 años 
de incrementos, han registrado un incre-
mento anual del 7%, mientras que en ven-
ta, la variación ha sido del 4,3%. Destaca 
en el mercado de compraventa el incre-
mento del 10% en Nuevos Distritos de 
Negocio, ocasionado principalmente por 
el ajuste de las rentabilidades y los nuevos 
proyectos que han entrado al mercado.

La tasa de disponibilidad de Barcelona ha 
continuado comprimiéndose a lo largo del 
2019, situándose al finalizar el año en el 
6%. Sin embargo, se prevé que esta evo-
lución a la baja se invierta durante los dos 
próximos años en el 2020-2021 debido a 
los nuevos proyectos de oficinas: hasta el 
1S 2022 el mercado incorporará más de 
350.000 m² de oficinas, disponibles en su 
mayoría a partir del 2020, mediante la fór-
mula de pre-alquiler.

Barcelona ha cerrado el 2019 con un 
récord histórico en inversión en oficinas 
registrando un volumen superior a los 
1.600 M€, el volumen más alto de los úl-
timos 20 años, que ha situado al sector 
oficinas como el que mayor inversión ha 
captado en el 2019. Las buenas cifras del 
mercado se han visto nuevamente impul-
sadas por el capital extranjero, principal 
protagonista de las mayores operaciones 
del mercado.

 Inversión  Demanda y contratación

 Precios  Oferta y disponibilidad

El mercado de oficinas ha registrado 
el mayor volumen de inversión  

de los últimos 20 años

7%
Variación interanual de 

la contratación de oficinas

Rentabilidad en la 
Zona Prime

Precio medio de alquiler de 
oficinas en Zona Prime

22 €/m2/mes

4 - 4,5%

1,8%
Evolución PIB

Fu
en

te
: I

N
E




