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Se mantiene la tendencia en las grandes operaciones

2020 ha cerrado con una contratacion de espacios de oficinas de 300.000 m2, en un afio donde la pandemia ha condicionado la
economia mundial y el modelo de oficinas ha mutado con fuerza hacia la flexibilidad, acelerando esta tendencia que ya se venia
observando en los Ultimos afios.

El volumen de metros cuadrados absorbidos durante 2020 supone un descenso del 19% respecto a los afios 2013-2014,
momento del comienzo de la recuperacion de la economia espafiola, y un 35% menos respecto a la media de los afios del nuevo
ciclo del inmobiliario (2013-2019). Comparado con los afios recientes, 2018-2019, el descenso alcanza el 45%.

A pesar de la reduccion en los niveles de ocupacion, el nimero de grandes operaciones (>8.000 m2) ha mantenido la tendencia
de 2019, con un total de 8 operaciones (7 en 2019). Eso muestra que los planes de contratacién de espacios por partes de las
empresas no se han frenado y se esta consolidando el modelo del nuevo ecosistema de trabajo (tradicional & flexible).

Como era de esperar, los sectores méas dinamicos en la contratacion de oficinas en 2020 respecto al 2019 han sido el
tecnoldgico y el farmaco-sanitario, pasando de 11% de contratacion total en 2019 a 17% en 2020, y de 1% al 9%
respectivamente. El sector pabico también ha vuelto a mostrar actividad (después de 2 afios en minimos) pasando del 2% (2018-
2019) al 11% del take-up total de 2020.

Se busca la calidad

Los edificios de calidad siguen siendo los mas atractivos y en 2020 se han llevado el 67% de la demanda total (edificios de
calidad A y B+), lo que supone un incremento de 7 puntos porcentuales respecto a 2019.

Las 8 grandes operaciones firmadas en 2020 suman una superficie de 91.115 m2. 5 de ellas se han firmado en edificios de nueva
construccion o recién reformados, lo que supone el 60% de la superficie y las otras 3 operaciones han sido en edificios de
calidad B+.

La superficie total disponible en el mercado de Madrid sobre el stock muestra una tasa de disponibilidad del 10,1%, lo cual no
supone un incremento preocupante comparado con diciembre 2019.

Las rentas siguen corrigiendo a la baja

La menor actividad de contratacion a lo largo de 2020 ha llevado a la revision a la baja de la referencia de renta prime, con una
reduccion del 3% respecto al cierre de 2019, situandose en 34,50 €/m?/mes.

Los incentivos a la contratacién también se incrementan en forma de mayores periodos de carencias debido al endurecimiento
de las condiciones para alquilar nuevos espacios y el deseo de los propietarios de mantener los niveles de rentas faciales tanto
como sea posible.
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DATOS DE MERCADO

DISPONIBILIDAD TASA DE ABSORCION DEL ABSORCION DEL EN CONSTRUCCION RENTA PRIME RENTABILIDAD
SUBIEREADE SO (m2) DISPONIBILIDAD TRIMESTRE (m?) ANO (m2) 2021-2023 (m?) (€/m?mes) PRIME*
CBD 3.117.424 172913 5,5% 25.036 71449 138.845 34,5 3,25%
Centro Ciudad 2.239.300 90.884 4,9% 1144 45.156 3.872 22,0 4,00%
Descentralizado 3.895.071 462.538 11,9% 11840 21181 248.215 5 4,50%
Periferia 3.950.547 606.436 15,4% 15.987 62.7177 75.737 13,0 6,00%
TOTAL 13.202.343 1332.771 10,% 64.007 300.503 466.669
*Los niveles de renta corresponden a rentas de salida
PRINCIPALES OPERACIONES DE ALQUILER T4 2020
Q DANIEL CAPRARIN
EDIFICIO SUBMERCADO INQUILINO M2 TIPO* Analista Senior
Paseo de la Castellana, 280 CBD Comunidad de Madrid 7.785 Traslado con ampliaci6n Research & Insight Espafia
Av. de Barajas, 26, 28108 Alcobendas  Periferia Confidencial 7.320 Traslado con ampliacion daniel.caprarin@cushwake.com
Calle Acanto, 11 Centro Ciudad Global Alumni Education SL 6.170 Traslado con ampliacion
_ : _ _ o JAVIER BERNADES
Calle Quintanaduenas, 6 Descentralizado Bristol-Myers Squibb SA 6.053 Traslado con ampliacion International Partner. Director Agencia
*Renovaciones no incluidas en las estadisticas de demanda Oficinas&Industrial Espaﬁa
Business Space
javier.bernades@cushwake.com
PRINCIPALES VENTAS Q4 2020 .
cushmanwakefield.com
TAMANO
EDIFICIO SUBMERCADO VENDEDOR / COMPRADOR . PRECIO (M€) .
(m?) UNA PUBLICACION DE CUSHMAN & WAKEFIELD RESEARCH
Titan, 8 Centro Ciudad UBS / Grosvenor 10.634 Confidencial Cushman & Wakefield (NYSE: CWK) es una firma global lider de servicios inmobiliarios que ofrece
un valor excepcional al poner en practica grandes ideas para ocupantes y propietarios del sector
Francisco Gervas, 10 CBD Zurich / Blackstone 7.954 Confidencial inmobiliario. Cushman & Wakefield es una de las mayores firmas de senvicios inmobiliarios con
53.000 empleados en aproximadamente 400 oficinas y 60 paises. En 2019, la empresa obtuvo
ingresos de $ 8,8 mil millones en servicios para propiedades, facilty y project management
operaciones de alquiler, capital markets, valoracion y otros servicios.
En Espafa, donde Cushman & Wakefield tiene mas de 30 afios de experiencia, la compafiia abarca
toda la geografia espafola. Las sedes estan ubicadas en Madrid (Edificio Beatriz, José Ortega y
Gasset, 29, 6°) y Barcelona (Passeig de Gracia, 56, 7°), con un equipo multidisciplinar de més de
EDIFICIOS ENTREGADOS Q4 2020 300 profesionales. Para obtener mas visite es osigaa
@CushWakeSPAIN en Twitter
EDIFICIO SUBMERCADO PRINCIPAL INQUILINO TAMAZNO PROPIETARIO
m ©2019 Cushman & Wakefield. All rights reserved. The information
A-2 Plaza, Nanclares de Oca 5 Periferia - 24.282 Iberdrola Inmobiliaria contained within this report is gathered from multiple sources believed
. ~ . § ) to be reliable. The information may contain errors or omissions and is
Méndez Alvaro 31 Centro Ciudad Catalana Occidente 21.500 Catalana Occidente

presented without any warranty or representations as to its accuracy.
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El mercado de ocupacion de Barcelona deja atras un afio afectado por la irrupcion de la pandemia global con un importante
impacto en el sector de las oficinas. Sin embargo, la prevision para 2021 es que la contratacién aumente en la ciudad condal y
que en 2022 se inicie una recuperacion que empuje la demanda a niveles de contratacion en linea con la media histérica. La
superficie disponible en el mercado de oficinas de Barcelona estaba en continua reduccion desde 2014, momento en el cual la
economia espafola volvia a tener un crecimiento sostenido.

En el actual contexto de mercado, la tasa de disponibilidad ha cambiado de tendencia pasando de 4.4% a cierre de Junio hasta
5.6% a cierre del afio. En el Ultimo trimestre nueva superficie se ha entregado al stock, principalmente en 22@ y en Periferia, de
hecho el 75% de la superficie disponible se ubica en Periferia y Nuevas Areas de Negocio.

Teniendo en cuenta la evolucion de la pandemia podrian darse ajustes afiadidos, es por ello que se sigue muy de cerca la
evolucion del teletrabajo y la adaptacion de los espacios de oficinas.

La demandadilata sus decisiones en el tiempo

En términos de ocupacion el acumulado anual alcanza los 177.400 m2, en 200 operaciones. Esto supone un descenso del 55%
en comparacion con 2019, el que fue un afio excepcional en cuanto a demanda y que cerrd con unos fundamentales muy
robustos en el sector de oficinas. En linea con el comportamiento de la demanda en los Ultimos afios, las Nuevas Areas de
Negocio son las que acaparan la mayor parte de este volumen en lo que va de afio con el 40%. La zona del 22@ se queda con
el 25% del total.

Para 2021 se prevé que la cifra de contratacion aumente, impulsada por la contencion de la pandemia y la recuperacion de la
actividad econémica.

La actividad constructora continta. El mercado de oficinas en Barcelona espera incorporar al stock 210.000 m? hasta finales de
2021. El 45% de esta nueva oferta en construccion ya esta comprometido.

Se ajustan las rentas maximas

La atonia latente en el mercado y el descenso de la actividad en general han impactado en las rentas, reflejandose una
correccion del -3% para las rentas maximas en la mayoria de submercados. La renta prime en Barcelona cierra el afio en 27,75
€/m?/mes. La situacion actual viene acompafada de cierta flexibilidad por parte de las propiedades, por lo que se refiere a
meses de carencia incluidos en los contratos, ensanchando de esta manera el diferencial entre la renta de facial reflejada en el
contrato y la renta real. Estos ajustes son clave para ayudar a las compafiias a estudiar sus necesidades de espacio y poder
tomar decisiones al respecto.
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BARCELONA
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ESTADISTICA DE MERCADO

DISPONIBILIDAD TASA GLOBAL DE ABSORCION TRIM. ABSORCION ANUAL EN CONSTRUCCION RENTA PRIME RENTABILIDAD

SUENIEREADT SIOE (@F) m?) DISPONIBILIDAD ACT. (m?) (m?) m?) (€lm?/mes) PRIME

PG/Diagonal 908,399 38,028 4.2% 3,967 20,969 18,519 27.75 3.50%

Centro Ciudad 2,613,832 48,868 19% 25,751 46,433 8,265 22.25 4.35%

Nuevas Areas de Negocio 1869,104 133,109 7.1% 7,690 67,526 309,798 23.75 4.25%

Periferia 1,309,160 152,929 11.7% 13,917 42,467 14,155 12.00 6.75%

BARCELONA 6,700,495 372,934 5.6% 51,325 177,395 350,737

*Renta de salida

PRINCIPALES OPERACIONES DE ALQUILER T4 2020

EDIFICIO SUBMERCADO INQUILINO SUP. (m?) TIPO* MARTA ES_CLAPES
Associate Director

Via Laietana, 26 Centro Ciudad Barcelona TechCity 6.000 Pre-alquiler . .
Rambla del Poble Nou, 152-160 N A d Uni itat Ob d Research & InSIth Spam
ambla del Poble Nou, 152-160 - uevas Areas de niversitat Oberta de o
Bolivia, 103-113 - Per(, 46-48 Negocio Catalunya LTy AEREE marta'eSCIapes@CUShwake'Com
Parque Empresarial Catalana Parc — Periferia Fluidra 4.500 Reubicacion
Sant Cugat del Vallés JAVIER BERNADES

International Partner. Director Agencia

PRINCIPALES OPERACIONES DE COMPRAVENTA T4 2020 Oficinas&Industrial Espafia

EDIFICIO SUBMERCADO COMPRADOR/VENDEDOR SUP. (m?) PRECIO (M€) .BU-SIHESS Space

5 = I Bee— javier.bernades@cushwake.com

A e e e Periferia OCA Global / - 4814 . ]
el Vallés cushmanwakefield.com
Ctra. De L’'Hospitalet — CityPark Periferia Meridia Real Estate Ill/ Advenis 5.546 -

UNA PUBLICACION CUSHMAN & WAKEFIELD RESEARCH
Cushman & Wakefield (NYSE: CWK) es una firma global lider de
servicios inmobiliarios que ofrece un valor excepcional al poner

PRINCIPALES PROYECTOS ENTREGADOS 2020 en préctica grandes ideas para ocupantes y propietarios del
sector inmobiliario. Cushman & Wakefield es una de las mayores

EDIFICIO SUBMERCADO PRINCIPAL INQUILINO SUP. (m2?) PROPIEDAD firmas de servicios inmobiliarios con 53.000 empleados en Y

Tanger, 36 Nuevas Areas de Negocio - 7.462 Ciolio Inversiones SL aprOXimadameme 400 OﬁCi_naS_y 60 paises. E_n_ 2019, la empresa
obtuvo ingresos de $ 8,8 mil millones en servicios para
Salvador Espriu, 38 Periferia - 6.204 Edificio Pedrosa CB propiedades, facility y project management operaciones de

alquiler, capital markets, valoracion y otros servicios.

©2019 Cushman & Wakefield . Todos los derechos reservados El
contenido de este informe se obtiene de multiples fuentes que se
consideran fiables. La informacién puede incluir errores u omisiones y
se publica sin ninguna garantia o representacion con respecto ala
exactitud de la misma.
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