KNAUFINSULATION

ESTUDIO )
REHABILITACION




3. ESPECIAL

REHABILITACION

19

ANTECEDENTES

Alcanzado el aiio 2020 sin haber conseguido los objetivos
que se marcaron:

- 20% de uso de energia de fuentes renovables

- 20% de reduccién de emisiones de gases de efecto invernadero
(comparadas con las emisiones del 1990)

- Aumentar un 20% la eficiencia energética

El principal objetivo de la Union Europea para el 2050 es ser
climatolégicamente neutros, es decir, tener un balance nefo cero de
emisiones de gases de efecfo invernadero.

la Union Europea tiene claro que, para conseguir ese obijetivo, la
rehabilitacién energética del parque de viviendas serd un factor clave.

Simplemente, interviniendo en el aislamiento se trabaja sobre la fuente
mds importante de pérdida energética de la vivienda. Segun datos de
EURIMA [Asociacién Europea de Fabricantes de Aislamiento), dotfar a
nuestras viviendas de aislamiento térmico puede recortar hasta en un 80%
el consumo de energia.

Segun un informe de la Fundacién la Casa Que Ahorra, hasta un 67% de
la energia se pierde a través de la envolvente térmica.
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Cuando se habla de tecnologias de ahorro energético, tiene sentido invertir en aquellas que medidas que nos devuelvan
los mejores resultados.

De todas las alternativas que tenemos en una vivienda: equipos de climatizacién (calefaccion, refrigeracién), envolvente
térmica, alumbrado, aparatos eléctricos, efc. el aislamiento en la envolvente térmica es la manera mas sencilla y eficiente
de obtener un ahorro de energia.

SITUACION ESPANOLA

Segun los datos del dltimo censo de poblacién y vivienda del 2011, el parque de edificios existente
cuenta con 25,2 millones de viviendas, de las cuales dnicamente 17,5 millones corresponden a
hogares, sector residencial.

Si tfenemos en cuenta el afio de construccién que tiene significacién por cambios técnicos o normativos
Antes del 1940: edificacién tradicional.
Entre 1940 - 1960: primer ciclo de expansién urbana con tipologias de bloques.
Entre 1960 — 1980: segundo ciclo de expansién urbana con cambios en los sistemas constructivos.

Entre 1980 y 2007: nuevos cambios técnicos y periodo de aplicacién de la NBE-CT/79 que demandaba un
minimo de aislamiento en los cerramientos.

A partir 2008: implementacién del CTE que exige condiciones de eficiencia energética al edificio.
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De los 25 millones de viviendas que forman el parque inmobiliario espariol, alrededor de un 16% (unos dos millones)
se encuentran en mal estado de conservacién. De ellas 9 de cada 10 son anteriores al CTE (Cédigo Técnico de
Edificacién) e incluso 4 de cada 10 (alrededor de 1.200.000) incluso son anteriores al NBE-CT 79 vy carecen de
aislamiento. Para conseguir una mejora de la eficiencia energética efectiva en la vivienda debe de ponerse en marcha
una secuencia légica que se englobe dentro de un proceso de rehabilitacién integral.

- Reparacién y subsanacién de patologias -si las hubiera- como por ejemplo humedades, fisuras,
desprendimientos...

- Aislamiento de la envolvente completa del edificio (fachada, cubiertas y ventanas).

- Mejora y/o sustitucién de equipos de calor y frio (climatizacién-calefaccién) para lograr una mejora de la
eficiencia energética.

- Incorporacién de equipos y sistemas que utilicen energias renovables (fotovoltaica, fototérmica, biomasa).

la renovacion del parque de edificios v su tfransformacion en edificios con alta eficiencia energética y consumo de
energia casi nulo (EECN) serd un enorme paso para luchar contra el cambio climético.

Actualmente en Espania se estd
renovando energéticamente las
viviendas a un ritmo inferior al
1%. Esta cifra estéd muy lejos

de lo que seria deseable para
conseguir los objetivos marcados
por Europa para el 2050. Un
estudio de EURIMA afirma que
se tiene que renovar el parque
de viviendas a un ritmo de un

3% anual con una mejora de
eficiencia energética de un 75%.

Figura 3 a - Pérdida energia en una vivienda
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REHABILITACION, NUEVO SECTOR DE LA VIVIENDA
PRINCIPALES CARACTERISTICAS DEL SECTOR

La Directiva 2012/27/UE, relativa a la eficiencia energética, indica que los edificios representan
el 40% del consumo de energia final de la Unién Europea, por ello la reduccién del consumo y
el uso de energia procedente de fuentes renovables en el sector de la edificacién son importantes
para reducir la dependencia energética de la Unidén Europea y las emisiones de gases de efecto
invernadero.

la tradicién  urbanistica espafiola se
ha volcado en la produccién de nueva
ciudad. Sin embargo, la reconversion del
sector inmobiliario y de la construccion
debe dirigirse hacia un modelo sostenible
e infegrador; redirigiendo los esfuerzos
hacia la rehabilitacion, regeneracion y
renovacién urbanas. Las inversiones en
la rehabilitacion energética de edificios
pueden ahorrar energia, reducir gastos
corrientes, mejorar la productividad y
el confort, e incrementar la utilidad y el
valor de los inmuebles.

la rehabilitacion del parque edificado

juega ademds un papel relevante en la

recuperaciéon econdmica, ayudando a

la reconversiéon de ofros sectores, entre

ellos, el turistico. la actividad turistica

es clave para la economia nacional y

numerosos destinos turisticos «<maduros»

se enfrenfan al deterioro fisico de sus dotaciones. La aplicacién de estrategias de rehabilitacion genera impactos positivos
que serviran de palanca para el desarrollo econémico de Esparia.

EMISIONES DE GASES DE EFECTO INVERNADERO CORRESPONDIENTES AL SECTOR EN ESPANA

En los edificios se consume energia para cubrir las necesidades de calor, frio e iluminacién. También, se utilizan sistemas
de refrigeracion que en muchas ocasiones necesitan de gases fluorados para su funcionamiento. Las fugas de estos gases
o los consumos de combustibles fésiles producen emisiones de gases de efecto invernadero.

En el afio 2017 las emisiones directas generadas por la combustion de combustibles fésiles en el sector residencial,
comercial e institucional supusieron un 8% del total de las emisiones del inventario de gases de efecto invernadero de
Espaiia y el 14% de las emisiones totales en difusos.

El 61% de las emisiones se afribuyen a los consumos realizados en las viviendas, mientras que el 39% restante corresponde

a las edificaciones insfitucionales y comerciales.

ACTUACIONES PARA REDUCIR LAS EMISIONES DE GASES DE EFECTO INVERNADERO

la Directiva 2010/31/UE establece que a partir de 2020 todos los edificios de nueva construccién sean edificios
de consumo de energia casi nulo, adelantando esta obligocion a 2018 a todos los edificios ocupados por las
administraciones y de titularidad publica. Para la mayoria del parque inmobiliario ya existente es necesario implementar
medidas de rehabilitacién energética y de cambio a energias renovables, sin olvidar los cambios de conducta para un
uso eficiente de la energia.
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Las principales medidas se articulan en torno a dos pilares bésicos:

- Desarrollo normativo y reglamentario orientado a una mayor eficiencia y ahorro en el consumo de energia
en los edificios.

- Politicas activas de fomento de la mejora energética de los edificios existentes y de alta eficiencia energética
de los edificios de nueva construccién.

los desarrollos regulatorios y normativos, mediante la modificacién progresiva del Cédigo Técnico de la Edificacion
(CTE) y el Reglamento de Instalaciones Térmicas de los Edificios (RITE), entre otras normas, prefenden adaptarse a las
Directivas 2012/31/UE y 2010/31/UE. Puede consuliar en el apartado de legislacion estos y oftros documentos.

Complementariamente a los desarrollos normativos se han puesto en marcha distintas lineas de ayudas estatales, dirigidas
especificamente a la rehabilitacion energética del sector de la edificacion. Entre ellas se puede destacar:

- Plan Estatal de Vivienda 2018-2021, que fomenta la eficiencia energética, la rehabilitacién edificatoria y
la regeneracién y renovacién urbanas.

- Programa de Ayudas para la Rehabilitacién Energética de Edificios existentes (Programa PAREER).

OBJETIVO 2050: HACIA LA DESCARBONIZACION DE LOS EDIFICIOS

las politicas europeas de los Gltimos afios caminan con paso firme para lograr establecer en los paises de la Unién un
sistema energético, sostenible, competitivo y descarbonizado con el horizonte puesto en 2050. Tres décadas quedan
por delante para trabajar en la lucha contra el cambio climatico en todos los aspectos de la sociedad para conseguir
una reduccién dréstica de la emisién de Gases de Efecto Invernadero (GEl) de hasta un 40% en 2030 y hasta un 80%
20 arios después. El parque inmobiliario es el responsable de nada menos que del 35% de las emisiones de GEl en la
UE (afendiendo a calefaccién vy refrigeracion), lo que lo convierte en un sector prioritario de actuacion.

los porcentajes objetivo de reduccién (40% en 2030 y 80% en 2050) vienen recogidos en la Directiva de la Unién
Europea de Eficiencia Energética UE 2018/844. La Directiva de Bruselas ampara una estrategia que cada pais debe
frazar a largo plazo para apoyar la renovacion de sus parques de edificios y su fransformacién en edificios con alta
eficiencia energética y consumo de energia casi nulo (EECN), logrando la ansiada descarbonizacién.

LA ERESEE PREVE UNA ACTUACION URGENTE SOBRE DOS MILLONES DE VIVIENDAS

En Esparia, la ERESEE (Estrategia a largo plazo para la rehabilitacién energética en el sector de la edificacion en
Esporia) establece el marco de trabajo para lograr los objefivos. Para conseguir las metas fijadas y mejorar en la
eficiencia energética del parque inmobiliario se detectan fres aspectos clave en las actuaciones:

- Coordinacién de las politicas de rehabilitacién edificatoria, energéticas y ambientales entre las diferentes
administraciones nacionales, autonémicas, provinciales y locales.

- Financiacién y fiscalidad a través de la puesta en marcha de medidas e iniciativas que incentiven y faciliten
la adecuacién y transformacién de los edificios.

- Pobreza energética como elemento bdsico contra el que luchar para conseguir que el sistema energético
sea sostenible y ademds impulse la salubridad y la calidad de vida de los habitantes.
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POBREZA ENERGETICA
Se conoce que un mal acondicionamiento de las viviendas tiene un efecto perjudicial sobre la salud de las personas.

El concepto de pobreza energética refleja la dificultad o incapacidad para mantener la vivienda en condiciones adecuadas
de temperatura por causas econémicas. En Espaiia para evaluar la situacién la Asociacion de Ciencias Ambientales
(ACA) en su informe de 2018 destaca que un total de 6,8M de personas, equivalente al 15% de la poblacién residente
en Espaia estarian sufriendo temperaturas inadecuadas en la vivienda o retraso en el pago de recibo o ambos. De éstas,
destacan los 2,8M de personas que declararon tener dos o mas retrasos en el pago de recibos en los 12 Gltimos meses

(6% de la poblacion).

los resultados de la EU-ECV del afio 2009 muestra como el porcentaje de viviendas que no pueden mantener una
temperatura adecuada en verano es superior que las viviendas que no pueden mantenerla en invierno, a nivel nacional
un 24,8% de viviendas que no pueden mantener la temperatura en verano y un 17,9% en invierno.

A nivel europeo, alrededor del 15% de las viviendas tiene problemas de humedades, el 10% hongos v el 22% padece
P P gosy P

problemas de ruido. En relacion a la calidad del aire, numerosas ciudades europeas superan los limites de calidad de

aire exterior, lo cual tiene una repercusién directa sobre la calidad del aire inferior, ademés de los propios contaminantes

interiores.

La tradicién urbanistica espafiola se ha volcado en la produccion de nueva ciudad. Sin embargo, la reconversion del
sector inmobiliario y de la construccién debe dirigirse hacia un modelo sostenible e integrador; redirigiendo los esfuerzos
hacia la rehabilitacion, regeneracién y renovacion urbanas. Las inversiones en la rehabilitacién energética de edificios
pueden ahorrar energia, reducir gastos corrientes, mejorar la productividad y el confort, e incrementar la utilidad v el
valor de los edificios.

LA REHABILITACION COMO INVERSION

En  muchas  ocasiones, realizar  una
rehabilitacién en nuestra vivienda se percibe
md&s como un gasto que como una inversion.
Pero efectivamente es una inversién y como
toda inversion recibiremos un beneficio.

Podemos sentirlos beneficios de la rehabilitacion
desde el mes siguiente de acabada la misma
de dos maneras principalmente: mejora del
confort térmico y acUstico y reduccion de
consumo de calefaccién y refrigeracion.

Es cierfo que este beneficio no es un ingreso

monefario directo y mensual en nuestra cuenta

corriente sino un ahorro energético: gasto que

se deja de hacer y que se ha venido haciendo

cada mes desde que enframos a vivir en

nuestra casa. Quizd es por este motivo que la rehabilitacién todavia no se perciba como una inversién que nos reportard
beneficios econémicos.

Por ello, en este capitulo se ha querido dar visibilidad y poner nimeros al beneficio que se obtiene después de hacer una
rehabilitacion. Para poner en valor el beneficio econdémico de rehabilitar una vivienda, se ha comparado con el beneficio
que se obtendria si la misma cantidad de dinero que costard la rehabilitacion se invirtiera en un plan de pensiones.
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En el plan de pensiones, el beneficio es anual, proviene de los infereses del propio plan y se ingresan directamente en
nuestra cuenta corriente.

En una rehabilitacion, como se ha comentado, el beneficio proviene de una reduccion en el consumo de energia
(electricidad, gas natural, efc.) y se obtiene desde el mes siguiente a finalizada la rehabilitacion. Pero este ahorro no se
convierte en beneficio hasta que se ha compensado el desembolso inicial.

HIPOTESIS PARA LA REALIZACION DEL ANALISIS DE RENTABILIDAD DE LA REHABILITACION

Para llevar a cabo el andlisis de este capitulo se han tomado como base los siguientes documentos:

[1] Estimacién de los costes de inversién asociados a la rehabilitacién energética de viviendas en relacién a
la certificacién energética obtenida elaborado por CENER en octubre de 2015.

[2] Impacto de la rehabilitacién energética del sector residencial en la consecucién de los objetivos
ambientales para Espana elaborado por CENER para La Casa que Ahorra en septiembre de 2016.

[3] La rehabilitacién energética planteada como inversién elaborado por el ITEC para la fundacién La Casa
que Ahorra en mayo de 2016.

El presente capitulo es una actualizacién del andlisis realizado en el documento [3], con las hipdtesis de precio a una
fecha mas cercana a la ejecucién de este catdlogo y ampliandolo realizando nuevas consideraciones:

- Se toman como base las mismas viviendas unifamiliar y plurifamiliar en la zona climdtica de Madrid, D3;
se anade la zona climdtica de Barcelona, C2.

- Se parte de una clasificacién energética E en todos los casos y se realiza la rehabilitacién energética para
obtener una clase B

- Se actualizan los siguientes precios a fecha del presente estudio:

- Incremento del precio de la mano de obra y materiales del sector de la construccién
- Incremento del precio de la energia en un escenario a 30 afios
- Rendimiento de un plan de pensiones con un escenario de 30 afios

- Duracién del andlisis

- El andlisis tiene una duracién de 30 anos.

- En el afo O se realiza la rehabilitacién y la apertura de un plan de pensiones con un ingreso inicial igual
al coste de la rehabilitacién

- El dinero del plan de pensiones se rescata a partir de la edad de jubilacién, que se supone de 67 aros.
Por lo tanto, el dinero permanece en el plan de pensiones 17 arnos

- En ese momento, pasados 17 anos, se realizard la primera comparativa entre el beneficio obtenido por
el ahorro energético que supone la rehabilitacién y el beneficio que nos ha dado por los intereses el plan
de pensiones

- La segunda comparativa se hard transcurridos 30 afios

En los siguientes capitulos se explican todos los pasos dados hasta realizar la comparativa de los beneficios de
rehabilitar y el plan de pensiones.
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DEMANDA ENERGETICA PARA LAS CLASES E Y B

Se toma como partida una vivienda unifamiliar y ofra plurifamiliar con una clasificacién energética E situadas en las zonas

climaticas C2 de Barcelona y D3 de Madrid.

Unifamiliar

Estas viviendas serdn sometidas a una rehabilitacién hasta
conseguir una clase energéfica B.

El motivo de la eleccién de esta clase es que, aunque no
es el valor mas exigente que seria una clase A con un coste
de rehabilitacion bastante elevado, es una rehabilitacion
muy infensa que nos permite acercarnos al concepto real
de un Edificio de Consumo de Energia Casi Nulo.

En el documento “Calificacion de la eficiencia energética
de los edificios” en su revisién de noviembre de 2015 se
defallan los limites superiores de las clases de eficiencia
para edificios de uso residencial privado en funcion de la
zona climatica y el tipo de edificio.

los limites superiores de demanda son los valores mas
elevados de demanda que puede tener una clasificacion
energética dada. En este caso las analizadas son la E y

la B.

Para definir la superficie de las viviendas se han utilizado
los datos del documento [2] definido al principio de este
capitulo.

Se ha elegido trabajar sobre los indicadores de demanda
de calefaccién vy refrigeracion ya que la intervencion de
mejora de clasificacién energética se va a realizar sobre
la envolvente térmica (opaca y traslicida), no sobre las
insfalaciones de la vivienda (ACS, Agua Caliente Sanitarial.

Plurifamiliar
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Esta informacion se ha resumido en la siguiente tabla (Tabla 3.1.1 al.

D,\im:l/‘DAA SUPERFICIE Dl\im'ltlA;DAA
ZONA TIPO DE PROMEDIO
CLIMATICA VIVIENDA CLASE £ (m2/vivienda) CLASE E
(KWh/mZ2-q) ARG N (KWh/vivienda a)
Plurifamiliar 99,80 17,90 73,50 7.335,30 1.315,65
Barcelona,
C2 Unifamiliar 125,70 32,00 133,00 16.718,10 4.256,00
Calefaccién
Plurifamiliar 144,10 27,00 73,50 10.591,35 1.984,50
Madrid,
D3 Unifamiliar 178,30 46,80 133,00 23.713,90 6.224,40
Plurifamiliar 12,80 3,90 73,50 940,80 286,65
Barcelona,
C2 Unifamiliar 18,30 6,40 133,00 2.433,90 851,20
Refrigeracién
Plurifamiliar 26,30 8,90 73,50 1.933,05 654,15
Madrid,
D3 Unifamiliar 36,70 14,30 133,00 4.881,10 1.901,90

Tabla 3.1.1 a

COSTE DE LA ENERGIA

Una vez se ha definido la demanda (Kwh/vivienda-afio) de calefaccion vy refrigeracion para los diferentes supuestos, a
contfinuacion se monetiza la demanda en coste econémico (€).

Para determinar el precio de la energia que nos llega a casa, se ha tomado un Unico valor medio del kWh de la
electricidad anfes de impuestos y cuotas fijos de conexién. Esta manera es mucho més entendible para todos los usuarios

ya que la electricidad de uso doméstico estd formada por un mix de diferentes fuentes de energia.
El coste con el que se ha realizado la monetizacion de la demanda es de 0,12 €/kWh.

A modo de ejemplo, en el momento de la realizacién de este documento, el mix energético era el siguiente:

ORIGEN DE LA
ELECTRICIDAD

38%

3% Renovable
Fuel / Gas
15%
Carbén
12% 4%
CC Gas natural Cogeneracién
7% de Alta Eficiencia
Cogeneracion Figura 3.1.2 a

Tabla 3.1.1 a - Demanda (k\Wh/afio) en una vivienda clase “E”y "B”

Figura 3.1.2 a - Mix energético del origen de la electricidad
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En las siguientes tablas se muestra el coste econémico de la demanda de calefaccion v refrigeracion para los diferentes
supuestos de vivienda y zona climdtica.

COSTE DE LA REHABILITACION

Gasto anual
DEMANDA calefaccién y
ZONA TIPO DE MAXIMA refrigeracién
CLIMATICA VIVIENDA CLASE E vivienda
(KWh/m2-q)
CLASE E
Plurifamiliar 7.335,30 1.315,65 879 € 158 €
Barcelona,
C2 Unifamiliar 16.718,10 4.256,00 2.003 € 510 €
Calefacciéon
. Plurifamiliar 10.591,35 1.984,50 1.269 € 238 €
Madrid,
D3 Unifamiliar 23.713,90 6.224,40 2.841 € 746 €
Plurifamiliar 940,80 286,65 113 € 34 €
Barcelona,
C2 Unifamiliar 2.433,90 851,20 202 € 102 €
Refrigeracién
Plurifamiliar 1.933,05 654,15 232 € /8 €
Madrid,
D3 Unifamiliar 4.881,10 1.901,90 585 € 228 €
Tabla 3.1.2 a

Para este documento, los frabajos de rehabilitacion se limitan a la envolvente térmica del edificio incluyendo las
protecciones solares de fachada.

los costes de rehabilitar cada uno de los elementos que forman parte de la envolvente del edificio se han tomado del
documento [1]. A estos costes se les ha aplicado la variacion de costes ponderados de mano de obra y materiales de la

construccion que el Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana definié para el periodo 2014-2019 en un 3,40%.

PLURIFAMILIAR ‘ UNIFAMILIAR
Fachada 50,24 96,53
ENVOLVENTE Aislamiento perimetral 9,90 37,99
OPACA Cubierta 42,25 75,89
Suelo 30,54
ENVOLVENTE TRANSLUCIDA Huecos 20,37 49,80
RECUPERACION DE CALOR
PROTECCION SOLAR 6,63 16,19
SISTEMAS 13,44 149,27
COSTE TOTAL (€/M2) 173,37 425,67
SUPERFICIE PROMEDIO (M2) 73,50 133,00
COSTE TOTAL (€/VIVIENDA) 12.742,75 56.613,68

Se ha considerado que el coste de la rehabilitacién es el mismo para las viviendas ubicadas en Barcelona y Madrid.

Tabla 3.1.2 a - coste en € de la demanda para una vivienda clase "E”y “B”
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HIPOTESIS PLAN DE PENSIONES

H TIPO DE RENTABILIDAD
Y COSTES DE LA ENERGIA PRODUCTO A 30 ANOS
Antes de realizar el andlisis de rentabilidad, se han realizado Renta fija a largo plazo 2,20%
una serie de supuestos en cuanto a la rentabilidad del plan
de pensiones y el coste de la energia a 30 afios. Renta fija mixta 1,79%
PLAN DE PENSIONES Renta fija a corto plazo 1,19%
Se ha calculado un valor de rentabilidad (interés) a través del Renta variable 3,96%
promedio de diferentes productos de inversion:
Renta variable mixta 2,53%
Promedio 2,33%

, . Fuente: INVERCO
EVOLUCION COSTE DE LA ENERGIA

Es dificil estimar como evolucionard el coste de la electricidad en los préximos afios. Muchos son los factores que
pueden influir:

- El % de generacién de las energias renovables. Se estima que en 2030 el 60% de la electricidad generada
en Espana proceda de fuentes renovables.

- Evolucién del coche eléctrico.

- La influencia que tendra el cierre progresivo de las centrales nucleares francesas, pais del que Espaia

tiene una relacién de importador/exportador.

Estudios de Red Eléctrica Espariola estiman un crecimiento anual de la demanda entre un 2,3% y 2,8% para los proximos 30
anos.

Con fodos estos datos, se ha aplicado un crecimiento del precio de la electricidad del 3,0% anual, ligeramente por encima
de la media del aumento del consumo anual.

BENEFICIO ACUMULADO (€) POR AHORRO ENERGETICO W Ado 1
Y PLAN DE PENSIONES BARCELONA, C2 109.157 € B Ado 17

100.000 Il Ano 30

90.000

80.000

70.000

60.000

50.000 47.170 € 49.930 €
39.524 €

40.000
27.190 €

30.000
21.576 €

20.000

10.000
-€

Plan de
pensiones

Rehabilitacién

Plan de
pensiones

Rehabilitacién

Plurifamiliar Unifamiliar

Barcelona, C2

Tabla 3.1.4 a - rentabilidad a 30 afios de diferentes opciones de inversién
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RENTABILIDAD REHABILITACION vs. PLAN DE PENSIONES

El coste de la rehabilitacion se supone que se hace efectivo sin ningtn fipo de financiacion. Si se financiase el importe
de la rehabilitacion implicaria que el retorno de la inversion tendria lugar més alejado en el tiempo (afios).

Para los dos tipos de viviendas en las dos zonas climdticas se han calculado una serie de entradas y salidas de dinero:

ENTRADAS

Ahorros anuales por la reduccion

SALIDAS

Pago de los costes de la

Infereses

REHABILITACION de la demanda energética rehabilitacion
Aportacion inicial igual al coste de Rescate del plan de pensiones
PLAN DE PENSIONES la rehabilitacion.

a partir del afio 18

En el Anexo | de este documento se pueden encontrar fodas las tablas donde se muestran las entradas y salidas afio por afio para
todos los supuestos:

- Vivienda plurifamiliar y unifamiliar
- Zona climdtica C2 y D3

- Rehabilitacién y plan de pensiones

CONCLUSIONES

Antes de enfrar a analizar en defalle los afios més significativos de los 30 que dura la simulacién, a confinuacién se muestran
unas tablas resumen con el beneficio obtenido directamente del ahorro energético fruto de la rehabilitacién y los intereses del
plan de pensiones [sin descontar el coste de la rehabilitacién) para los afios 1, 17 y 30.

W Ado 1
Bl Afo 17
Il Aro 30

BENEFICIO ACUMULADO (€) POR AHORRO ENERGETICO

Y PLAN DE PENSIONES BARCELONA, C2
109.157 €

100.000

90.000

80.000

70.000
60.000

47.170 € 49.930 €

50.000
39.524 €

40.000
27.190 €

30.000

21.576 €

20.000

10.000

-€

Plan de
pensiones

Plan de
pensiones

Rehabilitacién Rehabilitacién

Plurifamiliar Unifamiliar

Barcelona, C2

Figura 3.2.5 a - Ahorro acumulado por rehabilitacién y plan de pensiones para Barcelona, C2
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BENEFICIO ACUMULADO (€) POR AHORRO ENERGETICO W Ado 1
Y PLAN DE PENSIONES MADRID, D3 Bl Afo 17

Il Ano 30

180.000 162.978 €

160.000

140.000

120.000

100.000

80.000 71.383 € 74.548 €

60.000
39.524 €

27.190 €

40.000

20.000
-€

Plan de
pensiones

Plan de Rehabilitacién

pensiones

Rehabilitacién

Plurifamiliar Unifamiliar

Madrid, D3

Se puede observar que tanto para Madrid como Barcelona en vivienda unifamiliar y plurifamiliar, el beneficio que genera la
rehabilitacién es bastante mayor que el del plan de pensiones.

A confinuacién, realizaremos esfe mismo andlisis pero feniendo en cuenta el pago de la rehabilitacion.

Ano 1

En el primer afio se hace frente al coste fofal de la rehabilitacién y al ingreso en el plan de pensiones de la misma cantidad. A
partir de este momento, con el ahorro energético derivado de la rehabilitacion se pagard el coste de las obras y del plan de

pensiones se empezardn a cobrar los intereses que generen.

El coste de la rehabilitacion para viviendas plurifamiliares es bastante inferior al de viviendas unifamiliares. Esfo se debe
principalmente a que el ratio de envolvente por metfro cuadrado en planta es superior en las viviendas plurifamiliares.

En la siguiente tabla se muestra el primer afio en el que el ahorro energético ya ha pagado los cosfes de rehabilitacion y empieza
a generar beneficios.

PLURIFAMILIAR ANO 12
BARCELONA, C2
Unifamiliar Afo 19
Plurifamiliar Afio 8
MADRID, D3
Unifamiliar Afo 14

Figura 3.2.5 b - Ahorro acumulado por rehabilitacién y plan de pensiones para Madrid, D3

Figura 3.2.5 ¢ - Salidas de dinero rehabilitacién y plan de pensiones en el afo 1

Tabla 3.1.6 b - Afio en el que el ahorro energético da beneficios
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Se puede observar que la rehabilitacién empieza a generar més beneficios en Madrid que en Barcelona. Esto se debe
a la diferencia que hay entre las demandas de las clases energéticas E v B para las dos zonas climdticas.

Pasar de una clasificacién energética “E” a una clase “B” supone un ahorro de 800 €/vivienda-afio para
Barcelona y 1.184 €/vivienda-afno para Madrid. La suma de este ahorro afio a afio mds el incremento del
precio de la energia supone que en Madrid se amortice la rehabilitacién 5 afos antes para la vivienda
plurifamiliar y 6 afos antes en unifamiliar.

Ano 17

En el afio 17 se entra en la jubilacién v es el momento de empezar a rescatar el plan de pensiones afio a afo hasta
llegar a los 80 afos de edad vy transcurridos 13 afios.

Recordar que los ahorros anuales de energia equivalen al ahorro anual gracias a la rehabilitacién més el incremento
del coste de la energia (+3,0%).

En la siguiente grafica se muestra el beneficio neto ([descontando coste rehabilitacién) que ha generado cada alternativa.

BENEFICIO NETO ACUMULADO B Rehabilitacién

ANO 17 I Plan de pensiones

30.000 27.190 € 27.190 €
25.000

20.000 19.909 € 17.935 €

15.000

10.000

5.000

-€

-€

Plurifamiliar Unifamiliar Plurifamiliar Unifamiliar

Barcelona, C2 Madrid, C3

Las columnas con valor cero (Barcelona, vivienda unifamiliar, rehabilitacion), indican que el ahorro energético todavia
estd pagando el coste de la rehabilitacién y, por lo tanto, no han generado ningtn beneficio neto.

En el siguiente apartado, donde se analiza el supuesto en el afio 30, la situacion cambia completamente.

Tabla 3.1.6 d - Beneficio neto acumulado afo 17
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Ano 30

Transcurridos 30 afios, se da por finalizado el rescate del plan de pensiones. Pasado este periodo de tiempo se puede analizar
cudl ha sido el beneficio neto de los dos supuestos (rehabilitacion y plan de pensiones)

Este beneficio neto se obtiene de la siguiente manera:

- Rehabilitacién. La suma del ahorro energético anual mds el incremento del precio de la energia
descontando la inversién total en rehabilitacién (vivienda unifamiliar: 56.614,00 €. Vivienda plurifamiliar:
12.743,00 €).

- Plan de pensiones. La suma de los intereses que se generan descontando el capital inicial que es el mismo
que el coste de la rehabilitacién.

BENEFICIO NETO ACUMULADO I Rehabilitacién
EN 30 ANOS I Plan de pensiones

120.000

106.365 €
100.000

80.000

60.000 58.641 €

52.544 €

39.524,3 € 39.524,3 €

40.000

34.427 €
20.000

8.860,2 € 8.860,2 €

-€

Plurifamiliar Unifamiliar Plurifamiliar Unifamiliar

Barcelona, C2 Madrid, D3

A diferencia del apartado anferior, se puede observar que del afio 17 al afio 30 el plan de pensiones cada vez
genera menos infereses ya que el capital disminuye y, en cambio, el ahorro energético va generando cada vez mas
ahorros (€). En todos los casos, el beneficio nefo obtenido es superior si se realiza una rehabilitacion energética que
si se ingresa el dinero en un plan de pensiones.

SISTEMAS PARA LA REHABILITACION

Es evidente que, si se quieren lograr los objetivos 2050 de descarbonizacién de la UE, aumentar la eficiencia energética
del parque de viviendas existentes es una de las principales vias de accion. Por lo tanto, el sector de la rehabilitacion,
incrementard su importancia impulsado por las ayudas millonarias procedentes del gobierno central como de la Unién
Europea, apuntan todos los expertos. Basado en uno de los fres pilares de Knauf Insulation, la busqueda y creacién de
soluciones que mejoren la calidad de vida de los usuarios, teniendo en cuenta la sostenibilidad del planeta, presentamos
el sistema de aislomiento en trasdosado Acoustizap Reno. El sistema Acoustizap es una solucién ideal para rehabilitar
hojas de fachada mediante aislamiento frasdosado por el interior. Las principales ventajas del sistema son:

- Instalacién directamente sobre hoja principal de fachada de mamposteria o
cerdmica mediante tornillos, asi como sobre perfileria metdlica anclada
previamente sobre la hoja de fachada

- Instalacién sencilla, rdpida, limpia y seca
- Rotura de puente térmico

- Regulacién del soporte para espesores de aislamientos desde 30mm
hasta 200mm

- Adaptable a todo tipo de material de hoja de fachada

Figura 3.2.5 d - Beneficio neto acumulado en 30 afios




KNAUFINSULATION

Knauf Insulation S.L.
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ACERCA DE KNAUF INSULATION

Knauf Insulation esté presente en mas de 35 paises a fravés de 40 plantas de produccion y cuenta con 5.500
empleados en todo el mundo. La empresa, que forma parte del grupo familiar aleman Knauf, prosigue su sélido
y continuado crecimiento financiero y operativo, fras haber registrado una facturacién superior a los 2 millardos
en 2019.





