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El Mercado Inmobiliario contindia mostrando crecimientos solidos en los datos de actividad, si bien la
velocidad de estos crecimientos muestra signos de desaceleracion, con valores cercanos a los de 2019.
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= ® Compraventas Vivienda. Fuente: Colegio del Notaniadoy M. Fomentp  ss==N® Compraventas Vivienda. Fuente: INE

= " Hipotecas Vivienda. Fuente: Colegio del Notariado y M. Fomento s N® Hipotecas Vivienda. Fuente: INE
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Se cierra la brecha entre la inflacion general y la subyacente,
debido a la contencion del precio de la electricidad, gas y carburantes.

Evolucién Inflacion Espafia
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=T 353 General de Inflacion. Fuente INE

=T asa de Inflacion Subyacente. Fuente: INE

Datos extraidos del Agregador Inmobiliario de Sociedad de Tasacion 4



https://tools.st-tasacion.es/

Analisis Macroecondmico

TIT1E

Sociedad de Tasacion

Valoracion, Consultoria y Tecnologia

A pesar de unos niveles inflacionistas todavia elevados, en los proximos meses podria ir remitiendo por el efecto
base, la regulacion de precios en ciertos sectores y una reduccion del consumo de bienes y servicios de los hogares.

Evolucién Tasa Anual Inflacion (%) (subgrupos mas representativos)
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— P Alimentos. Fuente: INE
P Alquiler de Vivienda. Fuente: INE
— |PC Hedricidad, gas vy ofros combustibles. Fuente: INE
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Tasa Anual Inflacion Electricidad, gas y otros

combustibles

Sectores con Requlacién de Precios

> Limite
Sector Regulacion o
Regulacion

S. Energético Bonificacion Carburantes (0,2€ por L) Dic.-22

S. Energético Tope Precio Gas May.-23
Rebajas Fiscales (Reduccidn IVA al 5% Gas e impuestos

S. Energético . J ( ’ P Jun.-23
vinculados)

L. Rebajas Fiscales (Reduccidn IVA al 5% facturaluz e

S. Energético . . Jun.-23
impuestos vinculados)

S. Energético Congelacién Precio Bombona de Butano (19,55€) Jun.-23

S. Farmacéutico Rebaja Fiscal Mascarilla (al 4%) Jun.-23

nsion huci Vivienda Habitual par
S, Inmobiliario Suspension Desahucios de enda Habitual para Jun~-23

Familias Vulnerables

S, Alimentario Reb.ajas Fiscales (ReduEC|on IVA Alim e.ntos: y pastgs y Jun.-23
aceites al 5% y supresion en los de primeranecesidad)

S. Inmobiliario Prohibicion Suspensién Suministro Energia, Gas y Agua Dic.-23

S. Inmobiliario Tope incremento Precio Alquiler 2% Dic.-23
S. Bancario Alivio Carga Hipotecaria para Hogares Vulnerables Dic.-23
Bonificacién Transporte Pudblico (100% de Cercanias y :
S. Transportes . . . Dic.-23
mediay larga distancia -recurrente-) i
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Espafia puntlia mejor que otras economias internacionales de nuestro entorno, gracias, en parte, a un
mercado laboral que continua reflejando solidez; pero conviene estudiar cada estadistica con “ojo critico”.

=
It's all gone Pete Tong (for Estonia)
Selected OECD countries
Public net debt .
GDP Consumer prices  Inflation Share prices¥ as % of GDP Total horas trabaj adas Vs PIB
Q42021-Q32022 Dec2021-0ct2022*  breadtht Dec 2021-Nov2022  2021-225
(Ranking outof34) % change % change Oct 2022, % % change 9%-point change
Greece (1) 22 78 824 08 140
Portugal (2) 29 96 824 7.0
Ireland (3) ns 80 765 24 130
Israel (=4) 14 49 778 -70 o)) 120
in (=4 57 588 29 b
fap:::i (o)) 68 ' 824 ' 09 8
z 11
Canada (7) 68 857 -49 [ 0
=
]Fa'pan 8) 36 556 -05 0 100
ance (=9) 56 765 74 o
Italy (=9) 108 647 | B 8 90
Belgium (=11) 10.8 824 -31 )
SVfitz'erland (=1) 31 471 153 % 80
Britain (13) 84 100 m
Colombia (14) 109 941 -102 o 70
Norway (15) 60 944 Q
Turkey (16) 57.8 100 -8 60
Luxembourg (17) 62 824 6 =
Iceland (18) 85 944 130 50
Netherlands (19) 125 889 -12.4
United States (20) 69 944 97 40
Austria (=21) 97 941 -158 Eo = N w RN = N w E~ [ N w
Sountcm 1) 4 4 4 4 4 4 4 4 5 4 4
Vacks S 8§ 8§ 8 8 8 8 8§ 8 §8 § ¥
Slovenia (24) 91 882 151 © S S S S = = I I N N N
Hungary (25) 200 882 -12.8
Denmark (26) 103 944 -84
Poland (27) 159 100 203
Sweden (28) 90 875 215 i
Finland (29) 79 889 141 = M?_Horas Trabajadas. Fuente: INE
Germany (30) 10.0 882 -17.8 .
Czech Rep. (3) 144 944 T = P|B a precios de mercado. Fuente: BDE
Slovakia (32) 141 100 157
Latvia (33) 200 941 130
Estonia (34) 167 941 28
[ bieeative, Tl pesten sitpre v b ks e ot b 2% Datos extraidos del Agregador Inmobiliario de Sociedad de Tasacion 6

Sources: OECD; IMF; Fitch; ONS; The Economist
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No se observan signos de sobrecalentamiento en el Mercado Hipotecario y Financiero:
ratio hipotecas/compraventas< 1, tasas de esfuerzo poco estresadas (34% en 2022 Vs 55% en 2008)
y mas de la mitad de los nuevos préstamos hipotecarios de vivienda responden a tipo fijo.

Ratio Hipotecas/Compraventas Vivienda Esfuerzo Hipotecario Vs Tipologia Hipotecas Nueva Concesion
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PP PP PP PP PP PP PP Scgcbcedcdcdcgcededcededegededege
3ot 3o 3ot 32oc30c 2T 20c20T20©.20C.20T .20 .2 0T .3 T .3
===’ Compraventas de Vivienda. Fuente: INE ==Ratio de Esfuerzo Hipatecario (%). Fuente: BDE
= ® Hipotecas de Vivienda. Fuente: INE = R atio Hipotecas constituidas a tipo fjo (3%). Fuente: INE
Datos extraidos del Agregador Inmobiliario de Sociedad de Tasacion Datos extraidos del Agregador Inmobiliario de Sociedad de Tasacion
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No existe un exceso de oferta: hoy se construye cinco veces menos que hace 15 afnos
y el stock disponible es insuficiente para cubrir la demanda actual.

N° Visados Obra Nueva (Viviendas)

1.000.000
900.000 Tiempo de Absorcion de la Oferta Pendiente de Venta en Madrid Capital
800.000
9,0 meses
700.000
9,0 mezes
600.000 6,8 meses
8,2 meses
500.000
- 5,3 meses
400.000 : o
300.000 -
200.000 2016 2018 2020 2021 2022
100.000 . o
I . . . . . l I I . (*) Meses en los que la oferta pendiente de venta se consumiria
0 H = = N (**) Viviendas disponibles o pendientes de venta
© e & X O O N O O > 0 o A DO N A Fuente: Censo de Vivienda Nueva de Sociedad de Tasacion
L & LN N AN RN NN OO
TS ES S S PSS S S S PSS

m N Visados Vivienda Mueva. Fuente; Ministeric de Agenda Urbana

Datos extraidos del Agregador Inmobiliario de Sociedad de Tasacion
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La demanda de vivienda responde a un perfil solvente de comprador que, principalmente, se compone de una
demanda de reposicion e inversion. La paridad euro-délar ha fomentado la compraventa de viviendas por extranjeros.

Evolucion Compraventas por Perfil de Comprador

120%
100%
0, . . - . . ~ .
80% Distribucion Cartera Hipotecaria espafiola por LTV Ratio (%)
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= Compraventas de Exiranjeros Residentes. Fuente: Colegio del Notariado
= Compraventas de Extranjeros Mo residentes. Fuente: Colegio del Notariado
. Ompraventas de Macionales. Fuente: Colegio del Notariado

Datos extraidos del Agregador Inmobiliario de Sociedad de Tasacion
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Precio unitario Vivienda Nueva

Claves del Mercado Inmobiliario e Hipotecario en Espana

S2 2022

2.732 €/m2
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000 i
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Las medias aritméticas de promedios
\ IN nacionales se calculan ponderadas por
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INE o,

Eliminacion de singularidades
Lo que permite eliminar cualquier sesgo
que genere efectos de subida o bajada

de precios unitarios /

Control y auditoria de
00 ¢ y

P." N

NS

Trabajo de campo, gestién y

recopilacion de datos revisada por f
un equipo interno de profesionales

Integridad y homogeneidad
No incorpora fuentes externas al
estudio como datos de portales

inmobiliarios, estadisticas publicas o [
privadas u otras publicacioney

(€

Datos recogidos por mas de 700 ¢

tasadores de toda Esparfia
Garantiza la incorporacion en el proceso de
su rigor profesional, experiencia, contactos

\ en la zona, evolucion, tendencias, riesgos, /
etc. /

datos IIIIIIIIOI
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qo Aniversario

Informe Digitalizado
Informe accesible en formato

\ digital

Publicada desde 1985 Alam'a

Primera estadistica 1985
A inmobiliaria publicada en 1985 /
L4

Metodologia Invariable

N Misma metodologia de trabajo Tﬂ"'
mantenida durante los 36 \\—/ ‘

1“
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O........

afios de vida de la estadistica

LS
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L]
]
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\

Alcance del Estudio
Se analizan mas de 40.000 viviendas
plurifamiliares con superficies
construidas entre 60 y 160 m2, que se
\ubican en municipios representativos

Datos Propios
Construida exclusivamente con
datos propios verificados

Mercado Actualizado
Realizada semestralmente y basada en un
estudio de mercado real que evita incorporar HH
transacciones previas a precios no actuales o
escrituradas por cantidades diferentes a las

pagadas

Captacion de distintos tipos de

]
"E ﬂl oferta
Permite captar los diferentes tipos de oferta de

¢

\_

vivienda nueva actual (sobre plano, en f
construccion o terminada)
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También se detectan diferencias por tipologia de producto: la vivienda nueva es un producto mucho mas inelastico
gue, en esta situacion de mercado, se esta vendiendo practicamente bajo demanda; mientras que la usada, al ser
menos resiliente, podria sufrir mayores ajustes en actividad y precios.

LTM Compraventas Vivienda Nueva Vs Precio Vivienda LTM Compraventas Vivienda Nueva y Usada Vs Precio
MNueva Vivienda Mueva y Usada
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Datos extraidos del Agregador Inmobiliario de Sociedad de Tasacion
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La evolucion de indice AVM de ST denota un crecimiento constante en precios en los dos ultimos afnos.

Indice AVM de Evolucién de Valores de Mercado
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Datos extraidos del Agregador Inmobiliario de Sociedad de Tasacion
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Medidas como el tope al 2% del alquiler estarian incrementando el asking-price de los nuevos contratos de alquiler;
las rentas en vigor, por su parte, también crecen, pero lo hacen de forma mas estable.

indice ARCA - Var. Anual (%) Precios alquiler -

900 20%
850 L
10%
@ 800
= ©
= 5% 2
() <
= 750 &
£ P % >
3 =S
g 700
- -5%
650 -10%
600 -15%
» Pp PP P P B b b
‘\éo f?)Q QQ (bgo 00 b\o ‘\éo (bp Qo rbo.)o 00 6\0 ‘\é’o 150 QQ r&)o 00 6\0
Importe Medio Firmas Mes (% Var. Anual) Importe Medio Rentas en Vigor (% Var. Anual)
m— |mporte Medio Firmas Mes = |mporte Medio Rentas en Vigor Fuente: Alquiler Seguro

Datos extraidos del Agregador Inmobiliario de Sociedad de Tasacion 13
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En Espania se viene detectando menor volatilidad en precios, tanto en alquiler como en venta,
gue en otras economias mundiales.

Precio de Vivienda en Espafia Vs Mercados Internacionales Precio de Alquiler Espafia Vs Mercados Internacionales
25% 20%
20% 15%
5 15% T 10%
2 2
< < .
. 10% s 5%
> >
X 5% X 0%
0% -5%
5% -10%
© © O© I~ I I 00 0 0 OO O O O O O o 1 4 N N N ™M
S8 S50 5338322322R8R8J33dINNR T R R i i s B B R S T R SR SR SR S S N NI N N
SESSRRRRRRRRRRS88SSRRRRRRLS8RS I I T
© 3 o ®©® 3 p ®@ 3 o ®@ 3 o ®@ 3 o ® 3 o ® 3 o ©
BN SEERESEREEEREEEREEERESERESS £ € E € E € E € E S £ S E e E
= Precio Vivienda EE. UU. (% Var. Anual). Fuente: Zillow = Precio Alquiler EEUU. (% Var. Anual). Fuente: Zillow
= Precio Vivienda EU (% Var. Anual). Fuente: Eurostat e Precio Alquiler EU (36 Var. Anual). Fuente: Eurostat
= recio Vivienda Espaiia (% Var. Anual). Fuente: 5T ===Precio Alquiler Espafia (% Var. Anual). Fuente: ldealista
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El Mercado Inmobiliario en Otros Paises de Nuestro Entorno
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El caso espaiiol: una cartera hipotecaria mas solvente que la de los paises de nuestro entorno
(menos del 15% de las hipotecas cuentan con un loan to value igual o superior al 80%) y los hogares esparioles menos
endeudados gue los de otras economias mundiales.

|
Floored
Housing-risk indicators, selected countries

Figure 21: Distribution of mortgage loans distribution by loan-to-value ratio by country - Q1 2022

Policy rates Household debtas%of  House prices
(Ranking out of 17 countries*,  %-point increase net disposable income % increase
o T=most exposed) Jan1st2021-Oct 18th 2022 20211 2019-Q2 2022
| l Canaca (1) o PR
Netherlands (2) 125 397
i1 Australia (=3) 250 %7
- New Zealand (=3) 325 381
i Norway (=3) s
I Sweden (6) -
I Luxembourg (=7) - 187
1 United States (=7) 300 101 |
: Portugal 9) 125
Britain (10) e
Denmark (=11) 065
Finland (=11) 25l
1 r Germany (=11) - 102 28.1
AT BEBG CY CZ DEDK EE ES FI FRGRHRHU IE IS IT LT LU LVMTNL PL PTRO SE SI SK France (=14) it | 124 172
) . ) ) Ireland (=14) 75 | 119 218
B LTVratio<60% ® LTV ratio>60% <80% M LTV ratio >80% < 100% m LTV ratio >100% Spain (16 12 o] gs:
Source: EBA Supervisory Data Ll 5 Lo | ELSm 2%

*Average of three indicators  TOr latest
Sources: Knight Frank Research, Macrobond; OECD; Refinitiv Datastream

The Economist
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El BTR ganara atractivo entre inversores, en especial, en capitales con fuerte actividad econémica, impulsado por la
dificultad financiera de compra de vivienda y los cambios socioculturales, sobre todo del segmento mas joven.

Régimen de Tenencia por Edad Movilidad Ocupados por Edad

120% 6%

100% 5%

12% ?
80%
32% 4%
60% %
53% 3%
40% 83% % %
58% 2%
0,
20% S
1%
0%
2011 2021 | 2011 2021 | 2011 2021 | 2011 2021 - ] | . -
De 16 a 29 afios De 30 a 44 afios De 45 a 64 afios 65 y mas afos De 16 a 24 afos De 25 a 44 afos De 45 a 63 afos 64 y mas afnos
m Propiedad mAlquiler mCesién Fuente: INE = Menos de 1 afic mEntre 1 y menos de 3 afics  wmEntre 3 y menos de 5 afios Fuente: INE
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La sostenibilidad como tendencia en inmobiliario, requisito indispensable en la obra nueva
y reto dentro de la regeneracion del parque inmobiliario espariol.

The
Economuist

Distribucién del parque inmobiliario espafiol por afio de construccidony
calificacion energética de consumo energético

<1950 30,12% 52,06%
1950-1980 21,03% 30,37%

1981-2006 ,14%

2007-2014 I

>2015 32,60% 30,78%

mA BB C uD mE mF mG

Fuente: Producto Calificaciones Energéticas de Sociedad de Tasacion
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En los proximos 25 afos, la poblacion espaiola habra crecido un 12%, gracias a la inmigracion y a una poblacion cada vez
mas envejecida; y, dentro de 15 afios, el nimero de hogares unipersonales supondra el 30% del total de hogares .

Proyeccion Poblacién Espafiola Proyeccién numero de hogares por tamafio
8.000.000
2072 17% 7.000.000
6.000.000
5.000.000
2048 17% 4.000.000
3.000.000
2.000.000
2022 20% 1.000.000 l l
0
Hogaresde 1 Hogaresde?2 Hogaresde3 Hogares de 4 Hogares de5o0
0% 20% 40% 60% 80% 100% persona personas personas personas mAs personas
n(-20 afios =21-40 afios w41-B5afios =66 arios Fuente: INE =Afl02022 mAfi02037  Fuente: INE
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Servicio de alertas ST Tools

ST-Tools <alertas@tools-st.com=>

I!!l ST Para
Secledad de Tasacion

(i) Mensaje reenviado el 10/01/2023 15:04,
Si hay problemas con el modo en que se muestra este mensaje, haga clic aqui para verlo en un explorador web.
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